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Forord

Bryn er idag preget av transformasjon og sterk byggeaktivitet hvor tendensen er at lager- og industrivirksomhet
erstattes av kontorbebyggelse. Dette er en gnsket utvikling siden Bryn (og Helsfyr) er regionale knutepunkt

og dermed godt egnet som lokasjon for kontor- og naeringsbebyggelse. Samtidig er Bryn et av de mest
sentrumsneaere utviklingsomradene i Oslo, hvor bystyret gjennom behandling av Rammeplan for videre
knutepunktutvikling pa Bryn (2007) fastsatte en ambisjon for utvikling av Bryn mot & bli et flerfunksjonelt
byomrade med et betydelig innslag av boliger.

Utviklingen av de offentlige rom i omradet har frem til nd skjedd gjennom en prosjektbasert utvikling. Veiledende
plan for offentlige rom (VPOR) for Bryn skal legge til rette for en helhetlig utbygging av offentlige rom og
infrastrukturtiltak, slik at bo- og bykvaliteter sikres. VPOR viser tiltak som er ngdvendige for at omradet skal bli
et helhetlig og inkluderende byomrade, i trad med gnsket bolig- og neeringsutvikling. En hovedutfordring for Bryn
er antallet storre prosjekter (KVU Oslonavet, E6-Manglerudprosjektet, bussterminal i @stensjgveien, utbedring av
Bryn og Brynseng stasjoner) som vil ha stor pavirkning pa hvordan fremtidens Bryn vil fremsta. VPOR Bryn viser
hvordan disse eksterne prosessene kan inkluderes i den videre byutviklingen, og ogsa hvordan disse prosjektene
kan bidra til gkt kvalitet og merverdi for Bryn.

Arbeidet med VPOR Bryn startet opp i mai 2013. Planen har blitt utarbeidet av Plan- og bygningsetaten

i samarbeid med Eiendoms- og byfornyelsesetaten, Bymiljgetaten, og Vann- og avlgpsetaten. Plan- og
bygningsetatens arbeidsgruppe for VPOR Bryn har bestatt av Thomas Forslund Johnsen (prosjektleder), Andreas
Rensdal, Ronny Kristiansen, Kristine Viste Eriksen, Kirsten Kvam og Maxwell Gitenstein.

Elin Hoff Johansen har veert prosjektleder i den avsluttende fasen.

Det er gjennomfgrt workshoper og informasjonsmeter med grunneiere, naboer og kommunale etater. Eiendoms-
og byfornyelsesetaten har laget et forslag til spesifikt forutsigbarhetsvedtak for Bryn. Forslag til vedtak er
inkludert som en del av VPOR under kapittel 11.

Veiledende plan for offentlig rom (VPOR) for Bryn og forslag til forutsigbarhetsvedtak 1 ute til hering fra 28. april
2014 til 26. mai 2014. Planen ble behandlet av bystyret 20.06.2018.

Plan- og bygningsetaten, 30. mai 2019
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Ellen S. de Vibe Morten Wasstgl
Etatsdirektgr Avdelingsdirekter



Bystyrets vedtak

[17/02711-2]

Sak 233 Veiledende plan for offentlige rom (VPOR) pa Bryn - Bydelene Gamle Oslo,
Alna og Ostensjo - Byradssak 247 av 19.12.2017

Sendt til byrddet
Bystyret har behandlet saken i motet 20.06.2018 sak 233

FORSLAG:
Forslag fremmet i komiteen:
Camilla Wilhelmsen pa vegne av F fremmet fglgende forslag:

VPOR for Bryn forkastes.

Komiteleder Victoria Marie Evensen pa vegne av komiteen fremmet falgende tilleggsforslag:

Bystyret anmoder byradet om & finne en lesning i det videre planarbeidet for Bryn som sikrer
videre drift for Nordox.

Pia Farstad von Hall pa vegne av H, Espen Ophaug pa vegne av V og Camilla Wilhelmsen pa
vegne av F fremmet folgende tilleggsforslag:

Bystyret pélegger byradet 4 sikre areal rundt virksomheten til Nordox slik at den tradisjonelle
industribedriften kan viderefores.

Camilla Wilhelmsen pad vegne av F fremmet folgende tilleggsforslag:
Oslostandard for sykkeltilrettelegging legges ikke til grunn.

Forslag fremmet i bystyret:

Eivor Evenrud pé vegne av R fremmer folgende forslag:

1.

Bystyret ber byradet arbeide for at det ikke ferdigstilles nye boliger i omradet for luftkvalitet
og steyforhold er tilfredsstillende. Nye boliger skal ikke ferdigstilles med soverom i red
staysone

2.

Bystyrer ber byrddet arbeide for at man ikke bygger boliger tett pa eksisterende industri eller
annen eksisterende naringsbebyggelse som ikke egner seg til samlokalisering med boliger.
Bystyret ber byradet arbeide for gode buffersone mellom slike naringer og boliger.

3.
VPOR som helhet eller de mest berarte delomrader rulleres pa nytt nar rammene for storre
infrastrukturprosjekter i omradet er klarlagt.



Votering:

Fs forslag ble forkastet mot 4 stemmer (F)

Byutviklingskomiteens innstilling pkt 2.4 ble forkastet mot 28 stemmer (A, MDG, SV)
Byutviklingskomiteens innstilling pkt 1 og pkt 2 for evrig ble vedtatt mot 4 stemmer (F)
Byutviklingskomiteens innstilling pkt 3 ble enstemmig vedtatt.

H, V og Fs tilleggsforslag ble forkastet mot 28 stemmer (H, V, F og KrF)

Fs tilleggsforslag ble forkastet mot 4 stemmer (F)

Rs forslag pkt 1 ble vedtatt mot 23 stemmer (H og F)

Rs forslag pkt 2 ble forkastet mot 8 stemmer (V, R og KrF)

Rs forslag pkt 3 ble forkastet mot 22 stemmer (H og R)

Etter dette er bystyrets vedtak:

1.

Veiledende plan for offentlige rom (VPOR) pa Bryn, datert 30.06.2016 med hovedkart i kapittel
8, tas til orientering og skal vere veiledende for den videre plan- og byggesaksbehandling i
omrédet.

2

Oslo bystyre fastsetter med hjemmel i plan- og bygningslovens § 7-2 folgende
forutsigbarhetsvedtak for Bryn:

2.1.

Ved behandling av reguleringsplaner innenfor omradet som omfattes av «Veiledende plan for
offentlige rom pa Bryn» (VPOR Bryn) datert 30.06.2016, vil det bli utformet
rekkefolgebestemmelser som forutsettes fulgt opp gjennom bruk av utbyggingsavtaler mellom
grunneiere/utbyggere og kommunen.

2.2.

Utbyggingsavtalene vil regulere grunneierens/utbyggerens forpliktelser til & besorge eller
bekoste offentlige tiltak som fastlegges i overordnete planer. Det er ikke et krav at tiltakene er
regulert for utbyggingsavtale inngas. Utbyggingsavtale kan omfatte tiltak som ligger utenfor
omréadet som omfattes av VPOR Bryn.

23

Det forutsettes ogsa inngatt utbyggingsavtaler om eventuelle andre tiltak som gjennomfering av
planen som utbyggingsavtalen gjelder eller for gvrig omfattes av egelverket, jf. plan- og
bygningsloven § 17-3 eller senere bestemmelse som erstatter eller endrer denne.

24
Fremforhandlede utbyggingsavtaler vedtas 1 bystyret etter at bystyret har ved tt forslag
tilreguleringsplan.

3.
Bystyret anmoder byradet om & finne en losning i det videre planarbeidet for Bryn som sikrer
videre drift for Nordox.

4.
Bystyret ber byradet arbeide for at det ikke ferdigstilles nye boliger i omradet for luftkvalitet og
stoyforhold er tilfredsstillende. Nye boliger skal ikke ferdigstilles med soverom i red steysone.

Oslo bystyres sekretariat, den 21. juni 2018 Siv Songedal



Innholdsfortegnelse

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

15

FOrord ..uiiciiiiiieccnccescescescenccnscescescessessesscassessessessesssnssessessasse 2
INNLEANING. . uitiiiiinitiiiiieiiiiiteiesieitesessrecesssssesessssesesessseseses 6
Gjeldende planer 0g fOriNger .....cccccieierececeiecececececececacasanaes 10
Pagdende planproSesSer .......cccccecececcecececicecessosececessesesens 13
StedsanalysSe..ccccciciriercerccrccnccescescessescosscnscessescessessosssnscnnee 17
Visjon 0g KONSEPL cevureieieirreincncrecececscrececscscsececssssecssacsesees 23
PlanprinSipPer .cccccccececececcecececececececececscscscesscscscssssscasscaces 28
Kvalitet og standard .......ccccceiieininiecncececececececececececececececenes 45
Hovedkart VPOR BryN...cccccccecerceccncescecescescacessoscssessascscescane 48
Beskrivelse av byrom....c.cccccececriececncrececacncececnsececassesecenss 50
GJenNNOMFBPING .cccvieiiinirirrececacrerecesscrecesssscsecssassesecssassesens 71
Forutsigbarhetsvedtak .....ccccocetieiniiiieiecanicecenncnececannececenns 74
Horingsinnspill og PBEs kommentarer......cccccececececececececanns 75
Tiltaksplan og tiltaksliste ....ccccuieinininieincnceiecacecececacenecacacaes 85
[[LRTEY d =T Te] 1 1 o] E: 1 4 JOR ot 89

Vurdering og anbefaling....c.cccceecrieieciircecacrcrececacrrececacsecees 91



01 Innledning

Bakgrunn

Utgangspunktet for oppgaven er en bestilling

fra Byradsavdeling for byutvikling, i brev datert
09.09.2011:

"Byradet tar i lopet av 2011 sikte pa & igangsette
arbeidet med en veiledende prinsipplan for det
offentlige rom (VPOR) i Brynsomradet etter monster
av VPOR for Ensjpomréadet som ble vedtatt av bystyret
17.10.2007. En vedtatt VPOR for Brynomradet vil
kunne sikre en helhetlig utvikling av Brynomradet der
det legges til rette for en gradvis boligutbygging i trad
med den vedtatte rammeplanen”

VPOR for Bryn bygger pa flere gjeldende planer (jf.
nedenfor), men tar seerlig utgangspunkt i Rammeplan
for knutepunktutvikling pa Bryn (2007).

Prosess og medvirkning

VPOR Bryn er utarbeidet i samarbeid med flere
kommunale etater, blant andre Bymiljgetaten, Vann- og
avlgpsetaten og Eiendoms- og byfornyelsesetaten.
Sporveien, Ruter, Jernbaneverket og Statens

Vegvesen har store infrastrukturprosjekter pa gang

pa Bryn og har bidratt med informasjon om de ulike
planprosessene.

Fra nabomgte pé Bryn

Eiendoms- og byfornyelsesetaten har hatt ansvar

for & utarbeide kostnadsberegninger, vurdering

av utviklingspotensial og kontakt med grunneiere.
Prosessen er ogsa forankret hos grunneiere i
planomradet. EBY gjennomfgrte i oktober 2013 to
moter med grunneiere, hvor Plan- og bygningsetaten
redegjorde for arbeidet med VPOR. De oppmette
grunneierne kom med innspill, spersmal og redegjorde
for egne planer.

Plan- og bygningsetaten avholdt ogsé et nabomaote
med deltagelse fra flere av de omkringliggende
velforeninger og borettslag. Det ble gjennomfgrt en
workshop for & fa innspill til den videre utviklingen

av byrommene pé Bryn. Flere naboer fokuserte

pa muligheten for & fa byfunksjoner, for eksempel
handel, kultur, service og (ute)servering, til Bryn.
Mange var ogsd opptatt av overganger til fots (ved
T-banen, Alnaelven og andre omrader), mer treer og
grgnne omrader, torgalmenninger og a utnytte det
verneverdige stasjonsomrade til en klynge av kunst og
kultur (referanse: Baerums verk). Viktigheten av a finne
en akseptabel lesning pa E6-Manglerudprosjektet ble
ogsa papekt.

Innspill bade fra grunneiermoter og nabomgter er
innarbeidet i VPOR Bryn.

Naboer bidro med innspill:
“Kvaliteter og utfordringer” pé Bryn
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Hva er VPOR?

En veiledende plan for det offentlige rom (VPOR) er
en plan som vedtas av Bystyret, og gir en samlet god
oversikt over hvilke forventninger kommunen har til
utviklingen av et stgrre omrade med flere grunneiere
og flere reguleringsplaner. VPOR er ikke en del av
planhierarkiet angitt i Plan- og bygningsloven og
folgelig ikke et juridisk bindende dokument.

VPOR angir offentlige rom og strukturer for et omrade,
inkludert torg, parker, gater og gangveier. Planen er et
verktgy for & konkretisere og kommunisere visjoner,
rammer og ambisjonsniva, og legges til grunn for
utarbeidelse og behandling av reguleringsplaner i
omradet.

VPOR Bryn i kommunens planhierarki

Etablering/oppgradering av offentlige tiltak sikres
i rekkefglgebestemmelsene i reguleringsplaner.
VPOR er grunnlaget for formuleringen av
rekkefglgebestemmelser.

VPOR fastsetter ikke utnyttelse eller arealbruk. Dette
reguleres av Rammeplan for knutepunktutvikling pa
Bryn (Rammeplanen) som denne planen bygger pa.
VPOR Bryn forholder seg til bebyggelse som rammen
for det offentlige rom, og gir derfor prinsipper knyttet
til tema som formal i forste etasje og i noen tilfeller
utforming, hgyder og grenser mot viktige offentlige
rom.

De ulike planene som ligger til grunn for VPOR Bryn
gjennomgas under kapittel Gjeldende planer.

KOMMUNEPLAN

2015

FOR BRYN 2007 TVIKLING 2007
2009
VEILEDENDE PLAN
FOR OFFENTLIGE
ROM (VPOR)
BRYN
PRIVATE OFFENTLIGE OFFENTLIGE
REGULERUNGSPLANER REGULERINGSPLANER INVESTERINGER

REKKEF@LGEBESTEMMELSER + UTBYGGINGSAVTALER

Figuren viser Oslo kommunes planhierarki og VPOR Bryns plass i denne strukturen



Bryn i Hovinbyen

Bryn utgjgr en del av Hovinbyen som utpekes som et
nytt satsingsomrade i Oslos byutvikling. Hovinbyen
ligger i overgangssonen mellom Groruddalen og indre
by. | den gjeldende Kommuneplanen angis Hovinbyen
som et omrade for utvidelse av den tette, allsidige
byen, med gode forbindelser og koblinger til byen
omkring. Hovinbyen har samlet sett et meget stort
utviklingspotensial og preges i flere omrader av
byutvikling med hgy aktivitet.

Planomradet gar fra Helsfyr i vest til Tveten bro i ost.
Den ytre avgrensningen er T-banen, Hovedbanen og
Tvetenveien. Omradet er delt i to av Ring 3.

Brynsomrédet kjennetegnes av en meget sentral
beliggenhet. Omradet ligger i kort avstand til Oslo
sentrum og har en strategisk plassering bade i
forhold til veisystem og kollektivtransport. Bryn er

i dag i hovedsak et naeringsomrade med kontorer,
industri- og lagervirksomhet. Det har skjedd og pagar
stadig en gradvis transformasjon av omradet fra lavt
utnyttede industriarealer til mer effektivt utnyttede,
arbeidsplassintensive kontor- og neeringsarealer.

Etter en viss stagnasjon i begynnelsen av 2000-tallet,
er det na gkende interesse for omradet med flere
pagdende planprosesser og nylig vedtatte reguleringer,
inkludert nye Brynseng skole som dpner hgsten 2017.
Gjennom & lgse utfordringer knyttet til bokvalitet, samt
utnytte potensialet i kollektivknutepunktet bedre, kan
Bryn bli et sveert attraktivt byomrade. Dette bade for
de som gnsker & bo her, men ogsa for bedrifter som
onsker sentral og tilgjengelig lokalisering utenfor Oslo
sentrum.

For & sikre levende byliv, servicetilbud og hey kvalitet
og standard i bybildet, er det ogsa viktig a tilrettelegge
for boliger i omradet. Da kan Bryn bli et moderne,
flerfunksjonelt byomrade med bade bolig, handel/
service og et konkurransedyktig naeringsliv.

Illustrasjon av padgdende prosjekter i Hovinbyen
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Parallelle planprosesser

En utfordring i arbeidet med VPOR Bryn har veert
samspillet mellom ulike planprosesser med
forskjellig tidshorisont.

Flere sterre innsendte planer i ulike stadier av
saksbehandlingen har blitt forsgkt koordinert med
det pdgdende arbeidet med VPOR. Samtidig pagar
flere stgrre infrastrukturprosjekter som vil fa stor
betydning for den fremtidige utviklingen pa Bryn, som
E6-Manglerudprosjektet, bussterminal i @stensjgveien
og opprustning av stasjonene pa Bryn og Brynseng. |
tillegg viser KVU Oslonavet og Ruter M2016 Bryn som
“Byport @st”, et grep som gir et forsterket knutepunkt
med ny T-banetunnel mot sentrum, ny stasjon for
regiontog og flere nye trikkelinjer mot resten av byen.

Den strategiske planen for Hovinbyen angir Helsfyr som
et omrade hvor det skal utarbeides et planprogram
med etterfglgende omraderegulering for & oppna
gnsket byutvikling i omradet. Den gstlige delen av Bryn
er omfattet av bygge- og deleforbud pa 100 meter fra
Ring 3 grunnet E6-Manglerudprosjektet som skal gi en
bedre sammenkobling mellom E6 nord og EG sgr.
Utviklingspotensialet i disse omradene er sterkt knyttet
til valg av lgsning i disse prosjektene. VPOR Bryn har
derfor i mindre grad forholdt seg til disse omradene.

. L3
.
A

| de markerte omradene er fremtidig byutvikling ahen-
gig av l@sningene som velges for

a) Omraderegulering for Helsfyr og

b) E6-Manglerudprosjektet

Grunneiersituasjon

Eiendomsstrukturen pa Bryn er meget sammensatt
med over 100 grunneiere innenfor planomradet og
flere storre utviklere og eiendomsselskaper. Oslo
kommune bygger ny skole rett sgr for T-banestsjonen
og besitter for gvrig flere ngkkeltomter tilknyttet Bryn
brannstasjon og Bryn stasjon.

Frem til nd har Bryn, som mange omrader i Hovinbyen
forgvrig, veert preget av en noe fragmentert utvikling.

*
*
*

Y

L

Illustrasjon som viser (forenklet) eiendomsstruktur pé Bryn
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Kommuneplan for Oslo - Oslo mot 2030

Vedtatt kommuneplan angir bade Bryn og Helsfyr
som regionale knutepunkt. Planomradet for VPOR
er ogsd markert som utviklingsomrade med krav om
felles planlegging. Omradene rundt knutepunktene
skal ha en generell hgy utnyttelse, flerfunksjonalitet
og hgy bymessig kvalitet. | temakart for den blagrgnne
strukturen (T7) er planomréadet markert med behov
for park pa minst fem dekar ved byutvikling. Viktige
grontforbindelser mot Valle Hovin og langs Alna

er markert i temakartet.og Ring3 er vist som viktig
kommunikasjonsare der det skal plantes treer.

Kommunedelplan for torg og meteplasser, 2009

Hele Bryn er markert som omrade for etablering av
torg/meteplass ved byutvikling. Det er altsa et generelt
behov for nye torg/mgteplasser ved utvikling. Brynseng
Torg er sikret i plan, men trenger

oppgradering. Kommunedelplanen viser ogsa
prinsipplassering av overordnet forbindelse mot Valle
Hovin.

Kommunedelplan Alna Miljepark, 2013

Omradet inkluderer deler av Alna Miljgpark. Vest for
Ring 3 er tursti og grentomrader langs Alna inkludert.
@st for Ring 3 legger planen opp til & reetablere elven
der den gar i kulvert. @stensjobekken skal pa sikt
gjendpnes som en blagrgnn forbindelse mellom Alna
ved Bryn stasjon til @stensjgvannet. Det gis fgringer for
bebyggelse og siktlinjer. Bebyggelsen skal orienteres i
elvelgpets lengderegning for & sikre utlufting. Planens
retningslinjer angir videre at i dette omrade bor Oslo
kommunes hgyeste ambisjoner om fortetting og urbane
gronne kvaliteter vaere en rettesnor.

Gjeldende planer og feringer

rsnw R - B L g | . 1:
‘ ran‘pllpqu.\ W‘&l \B EE%E
) Lunden

UTSNITT 4

Malestokk 1:5000

3 D_ELDIb“R»\DE 8
BRYN

il
B\
Mordre Skeyen
hovedgard
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Planprogram for Breivoll-/Alnabruomradet, 2010

Planomradet grenser den gstlige delen av VPOR Bryn.
Planprogrammet tar opp overordnede
problemstillinger for Breivoll-/Alnabruomradet, iseer
tilknyttet infrastruktur og kollektivtransport, som ogsa
har betydning for Brynomradet. Helsfyr-Bryn-Breivoll
utgjer i dag en naeringskorridor i pagdende/delvis/
snarlig transformasjon og ma sees i sammenheng.

En av oppfelgingsoppgavene i planprogrammet var
utarbeidelse av en veiledende plan for offentlige rom
(VPOR). Denne ble behandlet i bystyret mai 2016.

Flerkjerneutvikling - om strategier for
byutvikling rundt sterre knutepunkt i Oslo, 2007

Bryn angis som regionalt knutepunkt sammen med
Skeyen og Lysaker. Rapporten peker pa potensial i a
forkorte gangavstander og gjore overgang mellom
driftsarter smidigere. Rapporten papeker at et visst
innslag av boliger er positivt ettersom det bygger om
et variert servicetilbud, men samtidig er det er viktig
at sentrale arealer itht knutepunktet holdes av til
moderne arbeidsplassintensive kontorbygg.

Hoyhus i Oslo - Strategi for videre arbeid, 2005

Hoyhusvedtaket definerer hgyhus som bygg over 42
meter, som ogsa defineres som maksimal byggehgyde
i Oslo, med unntak av omradene Bjgrvika, Bispevika
og Lohavn. Slanke og skulpturelt utformede tarnhus
med byggehoyde over 42 meter kan aksepteres ogsa

andre steder i byen (f.eks utsiktstarnet pa Tjuvholmen).

Dersom det legges frem reguleringsforslag med
byggehgyder over 42 meter sa skal det utarbeides
alternative reguleringsforslag med byggehgyder under
42 meter.
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Kartet viser rammeplanens hovedprinsipper og tomteutnyttelse (TU) i de ulike delomrader

Rammer for videre knutepunktutvikling pa Bryn
(Rammeplanen), 2007

Rammeplanen for videre knutepunktutvikling pa Bryn
angir utnyttelse, funksjonsfordeling og byggehayder for
planomradet. Planen ligger til grunn for VPOR Bryn.

Det er sentralt i Rammeplanen at Bryn skal utvikles
til et blandet naerings- og boligomrade med lokale
service- og fellesfunksjoner. Kollektivknutepunktet
skal utvikles gjennom oppgradering av stasjonene
og forbedrede forbindelser imellom stasjonene.
@stensjgveien skal ha oppgradert miljgprofil med
bussprioritet og hastighetsdempende lgsninger som
fremmer dens funksjon som urban bygate. Planen
anbefaler ogsa et helhetlig og sammenhengende gang-
og sykkelveinett med vekt pa gode forbindelser til
stasjonsomradene.

Bystyrets vedtak av planen forutsetter opparbeidelse
av en utluftingskorridor for boligutvikling pa Bryn

kan igangsettes. Utluftingskorridoren har til hensikt a
drenere luftforurensning fra hovedveisystemet vekk fra

de bebygde omradene, hvor man ofte ser en
opphopning av luftforurensning grunnet fysiske
stengsler som hindrer den naturlige luftdrenasjen mot
fiorden. Ved & sikre en 40 meter bred korridor kan
forurenset luft sive ned til Alnas elvefar og videre ut
mot fjorden, og dermed gi et forbedret lokalklima for
den nedre delen av Groruddalen.

Utluftingskorridoren - heretter omtalt som
Brynsallmenningen - er et viktig strukturerende element
i VPOR Bryn som i tillegg til utluftingsfunksjonen ogsa
er en viktig intern forbindelse og et aktivt byrom
tilrettelagt for forskjellige aktiviteter.
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03 Pagaende planprosesser

. 5 \

i IDA, - TRV R
Oversikt over pagaende planer
Introduksjon
Bryn er - og har en stund veert - et omrdde i endring. Oversikten over planer i omradet viser viktigheten av

Her presenteres de konkrete pdgdende planarbeidene 4 etablere et overordnet rammeverk for utviklingen
i omradet. Flere reguleringsplaner er nylig vedtatt og av Bryn. Rammeplanen og VPOR Bryn vil bidra til
i ferd med & bygges. Samtidig finnes stgrre uavklarte at omradet ikke utvikles stykkevis og delt, men at

prosjekter hvis utfall vil ha stor betydning for nar og overordnede og helhetlige kvaliteter ivaretas.
hvordan deler av Bryn utvikles videre.

Illustrasjonen viser Alna miljgpark, foreslatt bystruktur og en sammenstilling av
pagaende og nylig vedtatte planer pa Bryn
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A: E6-Manglerudprosjektet

Prosjektet er prioritert i Nasjonalt Transportplan
(NTP) 2014-2023, andre del av planperioden (2018-
23), og i Oslopakke 3. Statens Vegvesen Region @st
(SVR®) har utarbeidet et planprogram for lgsninger pa
strekningen Abildsg-Teisen/Ulven. Planprogrammet var
pa hgring hgsten 2015 og er nd under bearbeidelse
for fastsetting. Prosjektet innebaerer bandlegging av
store deler av Brynsomradet ost for Ring 3. | et belte
pa 100 meter fra Ring 3 er det nedlagt midlertidig
bygge- og deleforbud med varighet til 21. september
2019. Avhengig av hvilken lgsning som velges gjennom
omradet, vil dette utlgse forskjellige potensial for
byutvikling.

B: Gateterminal i @stensjgveien

Bymiljgetaten har nylig gjennomfgrt en
konseptvalgutredning for ny bussterminal i
@stensjgveien samt kollektivfelt i @stensjgveien,

Nils Hansens vei og Brynsengveien og l@sninger for
gaende og syklende. KVU Bryn knutepunkt anbefaler
alternativ 3 - gateterminal i @stensjgveien som ogsa
ligger til grunn for prinsippene i VPOR Bryn. Hensikten
med gateterminalen er 3 avlaste bussterminalen pa
Helsfyr og sammenknytte regionbusser fra nord-gst
utenfor sentrum med tverrgdende busslinjer gst-vest
og byens gvrige kollektivsystem. Det er beregnet at
terminalen vil ha en trafikk pd 75 busser i rush-retning
i makstimen. Prosjektet skal ogsa avsette arealer for
avviksbusser (buss for tog).

Forprosjektet er igangsatt og det forventes vedtak av
reguleringsplanen i lgpet av siste halvdel 2018. Antatt
ferdigstillelse av prosjektet er sommeren 2021.

; PRY .‘-4;:"

Manglerudtunnel Manglerudtunnel

mulig lgsning uten kryss mulig lesning med kryss
i dagen pa Bryn i dagen pa Bryn

Gateterminal i @stensjgveien - Alternativ 3
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C: Brynseng T-banestasjon

Sporveien har planer om oppgradering av
@stensjpbanen (som pa Lambertseterbaneni 2013).
Dette innebeerer oppgradering av hele T-banelinjen og
i denne forbindelse gnsker de & gjore oppgraderinger
pé Brynseng stasjon. Her kan det vaere aktuelt 8 legge
inn en overgang i andre enden av stasjonen. Dette kan
bidra til en kobling mellom Bryn og skoletomten pa
andre siden av sporene. Dette er vist i illustrasjonen til
hgyre.

D: Bryn stasjon

For at Bryn skal fungere som et kollektivknutepunkt

er det viktig med gode forbindelser ogsa til Bryn
stasjon pa Hovedbanen. Fra 2014 far Hovedbanen
15-minutters ruter og vil veere den raskeste veien til
sentrum fra Brynomradet. Dagens kobling mellom
perrongene er en trapp opp til broen pa Ring 3 til et
smalt og lite hyggelig fortau langs veien. Det er gnskelig
med en bedre kobling pa tvers av stasjonsomradet,

og ogsa muligheten for utvikling av Bryn torg som er
Bryns historiske sentrum. Jernbaneverket har tidligere
utarbeidet et skisseprosjekt for oppgradering av Bryn
stasjon, som pa illustrasjonen til hgyre. Det er ikke
satt av penger til dette prosjektet i inneveerende NTP-
periode (frem mot 2023).

E: Tvetenveien 12 - 16 /| Brynsveien 17 -19
Ostensjoveien 32 - 34,

Forslagsstiller har tidligere gnsket a regulere
kontorbebyggelse mot Tvetenveien, men har i mars
2016 trukket forslaget tiloake med sikte pa & vurdere
muligheten av et prosjekt i trdd med gnsket om et
flerfunksjonelt byomrade med et betydelig innslag av
boliger og tydelige bymessige kvaliteter. Prosjektet
omfatter eksisterende bensinstasjon, kontorbygg og
omfatter store deler av Brynsalmenningen som er et av
de viktigste offentlige rommene péa Bryn.
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Strategisk plan for Hovinbyen

Bryn-Helsfyr er vist som ett samlet tyngdepunkt

for byutvikling i Hovinbyen. | kraft av sin sentrale
beliggenhet overfor resten av Osloregionen spiller
omradet en sveert viktig rolle som arbeidsplass og
knutepunkt mellom regional og lokal kollektivtrafikk.
Den opplevde avstanden mellom Bryn og Helsfyr skal
reduseres ved 8 anlegge en tett og flerfunksjonell
bystruktur mellom knutepunktene, og omradet

skal tilferes nye kvaliteter som gangforbindelser,
krysningstiltak, parker og byrom.

Som del av den strategiske planen for Hovinbyen
inngér et planprogram for Helsfyr med hensikt a
starte pafelgende omraderegulering. Planarbeidet

vil i hovedsak bergre omradet rundt Helsfyr som vil
oppna bedre bymessig sammenheng med stasjonen og
byomradene som ligger omkring.

Strategisk plan for Hovinbyen var pa hering i februar-
mars 2016 og bearbeides for politisk behandling.

KVU Oslonavet /| Ruter M2016

Konseptvalgutredningen viser hvilke transporttilbud
som ma utvikles i Osloregionen for at forventet vekst i
persontrafikk skal skje med kollektive reisemiddel, til
fots eller pa sykkel. Bryn blir i rapporten presentert
som “Byport @st” og tiltenkt 3 spille en tilsvarende
rolle som Lysaker i “Byport Vest”. Det legges opp til en
rekke nye kollektivtiltak:

- Ny underjordisk stasjon for regiontog pa Brynseng
- Bryn stasjon blir stasjon for lokaltog (S-bane)

- Ny tverrgaende trikkelinje til Majorstua

- Ny tverrgdende trikkelinje mot @kern

- Ny trikkelinje fra Helsfyr mot sentrum (M2016)

- Ny T-banetunnel mot sentrum

- Ny bussterminal i @stensjgveien

Realisering av tiltakene over medfgrer en betydelig
forsterkning av Bryn som knutepunkt. Bryn vil fa gkt
betydning som byomrade og bli et enda viktigere

tyngdepunkt for byutvikling i Hovinbyen. KVU Oslonavet
ble lagt ut til hering i november 2015 med hgringsfrist

29.04.2016.
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O4 Stedsanalyse
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Bryns historiske utvikling

Frem til midten av 1800-tallet var
Brynsomradet dominert av gadrder, mens
det i siste halvdel av 1800-tallet ble gkt
fart i boligbygging og industri. Industrien
ble i hovedsak lokalisert langs Alna og
jernbanen. Boligbyggen skjat seerlig fart i
begynnelsen av 1900-tallet.

Frem mot 1950-tallet hadde Bryn preg

av funksjonsblanding med bade boliger,
gartneri og industri. Omradet hadde
tettstedsfunksjoner ogsa for naboomrader
pa Heyenhall og Skegyenasen. Etter
kommunesammenslaingen i 1948 ble nye
planer lagt, som startskudd for en ren
industrialisering av omradet. Med det
forsvant boliger og andre funksjoner i stor
grad ut av omradet.

| de siste tyve- tretti arene har det blitt en
pkende andel kontorbygg pa Bryn, i trad
med kommunens utpeking av Bryn som
regionalt knutepunkt.
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Kulturminner

Omradets kulturminner er i hovedsak
beliggende langs Alna og Hovedbanen,
og knyttet til eldre industri- og
jernbanebebyggelse. Blant kjente
kulturminner i omradet er Joh. Petersen
Linvarefabrikk, Bryn Stasjon og
Klosterheim forsamlingslokale.

. ~0 e I s i
Naturforhold, stgy og for‘u re ns.mg s ——— st
Det er en del hgydeforskjeller i og ved = grunnforurensing:;ﬂﬁm: 2okalitet) |8
. runnf ing (fra lokalitetsdatab
planomradet, som mellom tog- og ® Grunnforurensing (fra bransjeregister)

T-banestasjonen. Omrédet avgrenses ogsd . hereenine
topografisk mot Hgyenhall og

Skgyendsen. Omradet er lite preget av
naturverdier, med unntak forlengelsen

av Etterstadsletten og en ravinebekk

ved Fyrstikkbakken. Inntil planomradet i
sydvest ligger Svartdalsparken som inngar
i Alna miljgpark.

Omradet har stgyutfordringer knyttet til
de store veidrene, T-banen og i en viss
grad til Hovedbanen. Bryns historiske
funksjon som industriomrade medferer at
grunnforurensing er en generell utfordring
for omradet. En hgyspentledning gar i
luftstrekk langs Ring 3 med tilhgrende T
TRAFO-stasjon innen planomradet. \ SERTH N \,h |
Kartet viser registrrtnurmangfold. Grcz)n farge vi;er viltomrad ré;dt viser
naturomrader, fiolett viser omrader med fremmede arter

P )
]

k. L v

Stgykart med rod o gmsorfé
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storre utviklingsselskaper er ogsa representert

Funksjonelt er Bryn et sammensatt naeringsomrade, med moderne
kontorvirksomhet, lager og industrivirksomhet. Det er ogsa noen
mindre innslag av handel, servering og bolig i planomradet.

Utover den planlagte skolen i Brynsengfaret er det ingen
eksisterende sosial infrastruktur innenfor
planomradet.
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Kartet viser Br‘ns sentralitet i forhold til Jernbaneforget sammenlignet med andre viktige byomrader i Oslo

Infrastruktur, barrierer
og forbindelser

Bryn ligger sveert sentralt
i forhold til Oslo sentrum.
Planomradet ligger
narmere sentrum enn

for eksempel Skgyen og
Dkern.

Samferdselsinfrastrukturen
i omradet er en av Bryns
fremste kvaliteter, samtidig
utgjer den utfordringer

nar det kommer til stay,
forurensning og barrierer.
Med T-bane, tog og
etterhvert bussterminal
fremhever Bryn seg som et
sveert viktig regionalt
kolletivknutepunkt.
Omradets beliggenhet

er ogsa sentralt i forhold

til veinettet, med Ring

3 som skjeerer gjennom
planomradet - og med kort
vei til E18 og E6.



# HOVINBEKKEN

3] CEERGTT g2
BLAGR@NN STRUKTUR
“=, Overordnede forbindelser

. Interne Forbindelser
""" Regulerte Grentomrader

., Alna
= . Alnaikulvert
~ . Bekkikulvert

Denne infrastrukturen, sammen
med Tvetenveien, utgjer samtidig de
storste barrierene i omradet. Hertil
kommer ogsa naturlige barrierer
som Alnaelven,Tveitaskraningen og
skraningen opp mot Hgyenhall, som

° ._' =N 5 L.'I'I L
naturlig avskjeerer disse omradene. De SYKKELVEIER OG TORG
infrastrukturelle barrierene er viktige 8 s Eksisterande Forbindelser §

handtere for videre byutvikling. =« Planlagte Forbindelser
50 Torg og Moteplasser :
Planomradet er tilknyttet flere Sykkelforbindelser, torg og moteplasser
gronne kvaliteter som det er viktige 8
sikre gode forbindelser til. Gjennom
omradet gar ogsa en overordnet
grontforbindelse mot Valle Hovin og
langs Alna, som vist i Kommunedelplan
for torg og meteplasser og forslag til ny
Kommuneplan - Oslo mot 2030.

Det finnes i dag sykkelvei langs Ring 3 og
@stensjgveien, mens det er planlagt ny
forbindelse i Tvetenveien. Sykkelveiene
kobler Bryn mot naboomréder i bydel
Alna og @stensjg samt mot sentrum og
Hovinbyen.

Barrierer
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05 Visjon og konsept

Hovedformalet med VPOR Bryn
er a etablere rammer for utvikling av
attraktive og gode offentlige rom pa
Bryn. For a kunne na visjonen om a bli et
levende knutepunkt og flerfunksjonelt
byomrade er det viktig a utvikle byrom
som alle kan erfare som attraktive.

e Dette innebeerer a skape

| forskjellige byrom
for

forskjellige behov
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Levende byliv og bokvaliteter

Bryn skal veere et attraktivt
byomrade med levende byliv
ogsa etter kontortid og i helger.
Bryn skal bli en innfallsport

til den tette, allsidige byen fra
sydegst, kjennetegnet av
flerfunksjonalitet og
opplevelsesmessig variasjon.

Bryn skal veere et godt sted

& bo. Med varierte tilbud,
tilgjengelighet til hele byen, kort
avstand til Alna og Marka, med
gode offentlige rom og gode
boomrader.

Knutepunkt og byomrade

Bryn skal bli et velutviklet og
sentralt knutepunkt med korte

og logiske overganger mellom
ulike kollektivtransportmidler,
kombinert med gode byrom, byliv
og servicetilbud. Slik blir Bryn et
attraktivt byomrade tilgjengelig
for hele regionen.

Bryn skal utvikles til et sentrum
som ikke bare betjener de som bor
pa Bryn, men ogsa

naboomréader som Teisen,
Etterstad, Skoyendsen og andre
tilliggende omrader som per i dag
mangler et bymessig tilbud.

W 5 . ;
Bryn som lokalt sentrum for naboom-
radene

Konkurransedyktig

Bryn skal ogsa bli et attraktivt
sentrum for alle de som har sin
arbeidsplass i omradet, enten
de bor her eller pendler inn fra
regionen forgvrig.

Gjennom & ytterligere dyrke og
videreutvikle Bryns strategiske
posisjon til vei- og banenettet,
kombinert med en attraktiv
bymessig utvikling, skal omradet
utvikles som et tyngdepunkt for
kunnskapsintensiv naering i Oslo
ost.
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Eksisterende kvaliteter

Bymessig bebyggelse

Eiendomsstruktur

Fra visjon til konsept

De overordnede visjonene for Bryn leder til krav om
attraktivitet og variasjon. Tilneermingen til 4 etablere
attraktivitet og variasjon er basert pa to hovedmetoder
som begge tar utgangspunkt i stedets egenart: For det
forste gjennom a bygge pa eksisterende kvaliteter og
identitet i utarbeidelse av prinsipper for byrommene.
For det andre gjennom & lgse Bryns utfordringer

pa mater som gir merverdi hva gjelder bymessig
attraktivitet. Utfordringene utnyttes saledes til & skape
okt attraktivitet.

Dette har ledet til et konsept bestdende av fem
elementer, som utgjgr hver for seg strukturerende grep
i planen for & nd overordnede visjoner, lgse konkrete
utfordringer og etablere attraktivitet og variasjon.
Konseptet presenteres pa neste side.



<

Bygatene

Det legges opp til et gatenett basert pa en kvartalsstruktur som

i hovedsak falger eksisterende eiendomsgrenser og veisystem.
Hovedgaten blir @stensjgveien. Ved & folge eksisterende grenser

og veisystem, muliggjores en gradvis utvikling av Bryn mot 3 bli

et flerfunksjonelt byomrade. Deler av eldre industribebyggelse
bevares og omgjgres til ny bruk. Nyere kontorbebyggelse inkluderes
bystrukturen.

Allmenning (Utluftingskorridor)

For at Bryn skal bli et godt boomrade mé utfordringer knyttet til
luftforurensning ogsa utenfor planomradet lpses. Brynsallmenningen
har tre effekter som omgjgr en miljpmessig utfordring til & bli en
viktig kvalitet for Bryn: For det fgrste kan forurenset luft dreneres
fra omrédet slik at man oppnar bedre bokvaliteter. Samtidig blir
korridoren et byromsmessig hovedgrep i det man her far et tett
programmert og variert byrom for opphold og aktivitet. Endelig

blir korridoren ogséa en sveert viktig tverrforbindelse som kobler
bystrukturen pa Bryn sammen med ny skole og grgntomradene
langs Alna.

Knutepunktet

Kollektivknutepunktet videreutvikles med sikte pé & sikre gkt
mobilitet og tilgjengelighet. Grepet sikrer bade logiske og raske
overganger mellom T-bane, tog og buss, samtidig som bymessige
kvaliteter ivaretas.

Gronn loop

En grenn “loop” etablerer en sammenhengende og attraktiv
grontforbindelse i omrddet, som kobler alle byrommene sammen og
dessuten etablerer forbindelser til naboomrader.

Byrommene

Planen foreslar 16 parker og plasser pa Bryn. Byrommene skal
veere tilgjengelige og lett identifiserbare arenaer for Bryns byliv.
De skal veere inviterende, aktiviserende og varierte. For 8 fa til
dette tar byrommene utgangspunkt i bebyggelsens funksjoner
og identiteten/karakteren i omradet hvor de inngar. Byrommene
presenteres individuelt i planforslaget.
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06 Planprinsipper for bebyggelse

Bebyggelsesstruktur

Siden bebyggelsen er et strukturerende element

for byrommene er det utarbeidet prinsipper for
bebyggelse. Her er det tatt utgangspunkt i a etablere
bymessige kvaliteter, bokvaliteter og hgy utnyttelse.
Det legges opp til en kvartalstruktur som definerer
byrommene. Premissene for bebyggelsesprinsippene
er gitt av Rammeplan for knutepunktutvikling pa Bryn. |
tillegg er det tatt hensyn til utearealnormen.

-----
- ~ -

Bebyggelsesstatus

Diagrammet under viser status for

bebyggelsen og skiller mellom mulig ny bebyggelse,
illustrert i forbindelse med VPOR Bryn, samt
eksisterende bebyggelse som er innarbeidet i planen
og planlagt bebyggelse forgvrig.

Aktive fasader skal ha:

_________ oSy - Publikumsrettede funksjoner som serveringssteder og
e i\%i lj"iiia’i"i'v * ﬁ s butikker i forste etasje.
. m' a [ [] hﬂ ;E 4 § @% " - Store vindusflater og detaljert fasadeutforming.
N ] V. .4 i - Minimum 4 meters takhgyde i forsteetasjene.
% WSQ ?@ 0“‘ ‘@ ¢ - Fgrsteetasjer som ligger pd samme niva som fortau.
‘-@_n L {f"’ % o - Inngang til etasjene over.
T e o 36 AT
L i"’ ‘/_‘- 5 Det er gnskelig med maksimalt 10 meters avstand

BN Pigéende og nylig vedtatte pla;;r".—".- ’ ‘:q:.:'f.t"' meuom inngangsd(zir‘er‘ Og at de aktive fasadene
B ingen pagéende planer i hovedsak tilrettelegges for mindre butikker og
B Antas ikke & bli revet neste 10 &r serve r‘i ngssteden

| noen tilfeller kan det apnes for at det i deler av
fasaderekken midlertidig apnes for andre funksjoner.
Det er da viktig at utformingen av fgrsteetasjene med
aktive fasader ikke vanskeliggjor etablering av slike
publikumsrettede virksomheter i fremtiden, slik som
krav til etasjehgyde og at forste etasje ligger pa samme
niva som fortau.

Aktive fasader

P4 anviste steder skal det etableres utadrettet
virksomhet i forsteetasjer for & sikre aktivitet og liv

i de viktigste offentlige rommene. Dette gjores ved

at det etableres en stor grad av interaksjon mellom
plass/fortau og bygningen gjennom krav til funksjoner
som butikker og serveringssteder i farste etasje og
utformingen av fasaden.
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Perspektiv mot s@r, Brynsallmenningen
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Etasjehoyder og solforhold

Diagrammet overfor viser en konkretisering av
Rammeplan for videre knutepunktutvikling pa Bryn,
som angir maksimal utnyttelse og antall etasjer i
omradet. Generelt legges det opp til flest etasjer
omkring selve knutepunktet, det vil si kvartalene rundt
Brynseng T-banestasjon.

Siden bygningsvolumene er organisert i en
kvartalstruktur, vil maksimal utnyttelse (200-260% TU)
bli oppnadd ved lavere etasjehgyder enn de 9 etasjene
som Rammeplanen &pner for.

PBE anbefaler at eiendommene som ligger inntil
@stensjgpveiens sgrside ved Brynseng stasjon bgr kunne

fa en hgyere utnyttelse enn angitt i Rammeplanen og
bygges opp til 9 etg (jfr.

Rammeplanens hgydeangivelser). Dette pa bakgrunn
av et gnske om hgy utnyttelse i en tett bystruktur rundt
selve knutepunktet, markering av @stensjgveien ved
Bryns sentrum, tilpasning til eksisterende bygningers
etasjehgyder, og sma konsekvenser for solforhold

i byrommene. Eiendommene som ligger neermest
Brynseng stasjon bgr ikke fa hpyere utnyttelse da det
vil f& uheldige konsekvenser for solforhold for foreslatt
torg (Nytorget).
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Diagrammet til hgyre ' E é @ :
viser arealformal TS oo " * FUNKSJONER
koblet til bebyggelse. . e s ‘HJ ¢ 'l "1 Bolig
Funksjonsfordelingen er basert *ee*” Y& i @ B Naering
pa Rammeplanen. B Skole
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~ Sol- og syggestudier MARS

21. mars klokken 12:0

21. mars klokken 17:00
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Sol- og skyggestudier MAI

- mai klokken 09:00

1. mai klokken 17:00
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s,
uni klokken 12:00

21.]

21. juni klokken 17:00
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Planprinsipper for infrastruktur

Kollektivknutepunktet

Bryns sentrale fortrinn er knyttet til omradets rolle

som kollektivknutepunkt som vil bli ytterligere _
forsterket med tiltakene som foreslas i KVU Oslonavet ' =i s
| Ruter M2016. Bryn utpeker seg med at det innenfor

et lite omrade finnes bade T-bane, lokaltog og

etterhvert bussterminal (og regiontog). Dette fordrer

en utvikling som stgtter opp under vedtatte ambisjoner

for fortetting rundt sentrale kollektivknutepunkter.

Herunder er bade satsing pa arbeidsintensiv
neeringsutvikling for et regionalt omland og utvikling av
attraktiv bymessighet viktig. —

God kobling mellom Ring 3 og bussterminal i
@stensjgveien er viktig. Kollektivfelt er ngdvendig for at
omradet skal fungere optimalt som knutepunkt.

Prinsippdiagrammene viser ny todelt bussterminal,
med hoveddelen i @stensjgveien og en mindre del i
Nils Hansens vei. Dette sikrer bade knutepunkt- og
bykvaliteter. | tillegg er det planer om oppgradering av
bade Brynseng og Bryn stasjon. Bade bussterminal og
stasjonene er godt pakoblet omradet forgvrig gjennom
gater, sykkelnett og grgnne forbindelser.

uspreapilisiAd

Etterstadkroken

@ Z gentt ol

[]
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Kollektivk-nutepunkt: Transporttype og reisemal
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Kollektivknutepunkt: Brynseng torg, kollektivtilbud, viktige interne
forbindelser og bystruktur
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Kollektivknutepunkt
Torg og moteplasser

e P Eksisterende T-bane / jernbane
— Gater
— Gangvei / sykkelvei / sykkelfelt / gate uts
— Alnaelva
it}
N

Parker
Steyvoll

Kartet viser de viktigste VPOR-tiltakene, kollektivknutepunkt og interne gangforbindelser

Gatenett

For & oppna en bymessig utvikling er bygatene et baerende element. Det legges derfor opp til en finmasket intern
gatestruktur tilpasset gdendes behov. De mindre gatene i omradet skal ha lav hastighet og fungere som adkomst

til boliger, samt veere trygge gater for myke trafikanter. Det er viktig at belysning bygger opp under behovet for
trygge forbindelser gjennom omradet for alle trafikantgrupper.
@stensjgveien beskrives neermere i kapittel 9 pa side 67.

Gang- og sykkelnett

Gang- og sykkelforbindelser til omkringliggende omrader er viktig for & koble omradet sammen med resten av
byen. Det skal veere trygt og attraktivt 8 benytte sykkel og kollektivtrafikk bade for korte og lengre reiser. Det
legges opp til utbedring av eksisterende sykkelforbindelser og realisering av planlagte forbindelser. | diagrammet
til hgyre vises eksisterende sykkelforbindelse langs Ring 3 og @stensjgveien, samt planlagt hovedforbindelse for
sykkel i Tvetenveien. De resterende sykkelveiene vist pa diagrammet pa neste side er lokale forbindelser knyttet
til VPOR, som er en del av den offentlige infrastrukturen som finansieres gjennom utbyggingsavtaler.
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Gatenett. Rgde piler indikerer kjgreretning

Hovedsykkelforbindelser
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Prinsipper for gateutforming

Figuren til hgyre angir prinsippsnitt for lokalgatene

pa Bryn. Vi legger opp til 15 meter gatebredde i alle
gater med unntak av kollektivgatene. Gatene kan
utformes pa ulike mater etter en prinsipiell fem-deling
av gatesnittet, med fortau pa tilsammen seks meter
og kjgrefelt pa tilsammen seks meter bredde. Den
siste femtedelen av gatesnittet utformes i trdd med
stedsbaserte behov. Eksempler pa stedstilpasning
vises i figurene under.

Bygater eks_1

Bygater eks_2

Prinsipp bygater_femdeling

1/5 FORTAU
1/5 STEDSTILPASSET
1/5 FORTAU

1/5 GATE
1/5 GATE

Byqater eks_3

Nederst pa neste side vises to alternativer for
utforming av @stensjgveien med kollektivprioritering.
Snittet pa 28 meter inneholder to kollektivfelt, to
kjprefelt, to sykkelfelt samt fortau. De to alternativene
har én eller to grgnne midtdelere, noe som gir utslag i
bredden pa fortauene.

I illustrasjonsplanen er alternativ 2, kollektivgate
med to grgnne midtdelere lagt til grunn. Vi vurderer
dette til & veere den beste lgsningen for @stensjpveien
selv om fortauene blir noe smalere enn i de andre
alternativene som er studert. Dette kan veere en
utfordring der man gnsker a benytte fortauene til
publikumsrettede funksjoner som uteservering etc.
Det anbefales at fgrsteetasjene trekkes tilbake for &
danne arkader langs @stensjgveien og programmeres
for publikumsrettet aktivitet som sikrer god
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kommunikasjon mellom inne og ute. Snittene kan ogsa
justeres gjennom a legge bredere fortau pa solsiden av
gaten.

Fotgjengere som skal krysse gaten vil maksimalt

matte krysse to felt med trafikk, noe som vil

gjore omradet tryggere og mer fotgjengervennlig.
Samtidig kan prinsippet opprettholdes gjennom hele
@stensjoveien, ogsa i forbindelse med rundkjgringer,
kryss, holdeplasser og ved en gateterminal ved
Brynseng torg. Dette prinsippet gir mindre konflikt
med infrastruktur under bakken (bl.a. vannledninger og
trafo), da denne infrastrukturen i hovedsak er plassert
under fortauet. Midtdelerne gir plass til store traer som
en kvalitet i bybildet.



- Ved Brynseng, der hvor bussterminalen skal
lokaliseres er snittet gkt til 44 meter for
a fa plass til venteareal pa holdeplassene
og ekstra kollektivfelt giennom
holdeplassomradet. De to midtdelerne
utgjer her ventearealet med treer. Alle
gater ma tilpasses gjeldende normaler for
gateutforming, méalene i prinsippskissene
— angir de relative stgrrelsene.

Endelig valg av utforming av @stensjgveien

&.. . & g q og holdeplasser vil folge Bymiljpetatens
A igangsatte KVU for bussterminal og
e kollektivfelt i @stensjoveien.

Utforming av gateterminal for buss i @stensjgveien

Utforming av @stensjgveien alternativ 1 Utforming av @stensjgveien alternativ 2
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Planprinsipper for byrom

Varierte byrom

Planen legger opp til en variert
byromsstruktur som bygger pa en
kartlegging av kvaliteter, muligheter
og utfordringer i planomradet.
Analyser av delomrader er
presentert for giennomgangen

av hvert enkelt byrom i kapittel

9. Denne beskrivelsen av de ulike
byrommene har ogsa veert grunnlag
for kostnadsberegning av tiltak.

Byrommene vest for Ring 3 er
beskrevet mer detaljert enn
byrommene pa gstsiden grunnet
usikkerheten omkring valg av lgsning
i E6-Manglerudprosjektet.

Endelig avklaring rundt byrommenes
form og funksjon tas i forbindelse
med behandling av de enkelte
reguleringsplaner.

Gronne
forbindelser

Diagrammet til
venstre viser interne
og eksterne grenne
forbindelser.

Den grgnne “loopen”
og allmenningene er
de baerende interne
grontforbindelsene
som kobler
byrommene pa Bryn
med byens gvrige
grontstruktur.

Krysninger, interne og eksterne grgnne forbindelser
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#  Trari byrom

o2 Trar langs kollekﬂ\‘rg'ater byrom
**s Trarlangs bygater i \ N

“ .. Trarlangs gatetun \ *
*ewe Trar langs gang- og sykkelveier \ .

Byrommene, grgnne forbindelser og beplantning

Treer

Det etableres ulike
prinsipper for
treplanting knyttet
til forskjellige
gater og byrom.
Dette bidrar til
bade variasjon

og okt lesbarhet i
Brynsomrédet.

Byrom skal

ha store treer

i klynger,
kollektivgater
allébeplantning,
mens gang- og
sykkelveier har
rekker av treer.
Beplantning langs
bygatene tilpasses
gatens funksjon
som bolig- eller
neeringsgate.
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5. Byrom, grgnne forbindelser og bebyggelse



1 Konflikt mellom beplantning og
infrastruktur under bakken

Omrader med behov for tiltak pa grunn\av konflikt mellom treer og VA-anlegg
\

Vann og avlop

Forslag til nytt prinsipielt gatenett fremkommer i denne
planen. Vann- og avlgpsledninger (VA-ledninger) legges
tradisjonelt i offentlig gateareal, eller dersom det er
mulig, i offentlig areal, for & hindre konflikt med private
planer. Pa Bryn ligger det allerede mye VA-ledninger,

sa behov for nyetableringer er begrenset. Behovet

for renovering og utskifting vil i den grad det er mulig
ivareta intensjonene i denne planen.

Det skal utarbeides en teknisk hovedplan som

skal vise de fremtidige l@sningene for den tekniske
infrastrukturen under bakken, herunder VA-ledninger.
| dette arbeidet vil alle interesser mht bruk av de
offentlige arealene bli naermere vurdert. Det kan
oppsta konflikt nar treer plasseres langs teknisk
infrastruktur i grunnen, fordi god trepleie ofte ikke er
forenlig med ngdvendig drift og vedlikehold av den
tekniske infrastrukturen.

Diagrammet over viser mulige konfliktpunkter mellom
trebeplanting og ledningsnettet for vann og avlgp.

Der hvor det er konflikt er det viktig 8 sikre traernes
rotsystemer. Store treer mé plasseres minst fire meter

fra ytterkant av neermeste hovedledning. Selv om treer
settes i plantekasser av betong med spalter, ma fri
avstand mellom kasse og hovedledning vaere minst

to meter. | enkelte tilfeller kan det derfor veere at det
ma gjores tilpasninger iht intensjonen i VPOR, eller
endringer i ledningsnettet.
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@ Fordreyningsbasseng

. Kanaler / renner for overvann
Overvann fra bygg

.. Paslipp Alna

~ < Historiske bekker

. Alna

Overvannshandtering

Alt overvann skal fortrinnsvis tas hdnd om apent og
lokalt, dvs. gjennom infiltrasjon, utslipp til resipient,
eller pa annen méate utnyttet som ressurs, slik at
vannets naturlige kretslgp opprettholdes og naturens
selvrensingsevne utnyttes.

Hvert prosjekt fgrer eget overvann i gatelgp,
gjiennom grofter, renner og kanaler, til treer, parker
og grontomrader. Kanaler og renner etableres som
bykvalitet. Det etableres ogsa fordrgyningsbasseng
som héndterer kraftige regnskyll fgr vannet

slippes ut i Alna eller overvannsnettet i trad med
3-trinnsstrategien for handtering av overvann (jfr.
Strategi for overvannshandtering i Oslo 2013-2030).

Vann- og avlgpsetaten planlegger sine hovedledninger
for vann og avlgp ut fra prinsippet om at
hovedledninger fgres frem til tomtegrense. Dette
prinsippet vil ogsa legges til grunn ved planleggingen
av VA-ledninger i omradet. Bryn er for det meste
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Prinsipper for overvannshéndtering

bygget ut med full separering av overvann og spillvann.
Spillvann ledes til det kommunale avlgpsnettet, mens
overvann ledes til bekker og vassdrag, og for Bryn
hovedsakelig til Alna.

Egen overvannshandtering vil medfgre at behovet

for overvannsledninger vil reduseres, men dette ma
avklares i den videre planleggingen. VA-ledninger
legges i de apne strukturene i bybildet fortrinnsvis

i fortau og gang/sykkelvei, men ogsa i gatelegemet
der dette er eneste mulighet.Vann og avlgpsetaten vil
ved behov oppgradere sitt ledningsnett slik at det er
tilstrekkelig kapasitet og trykk i vannforsyningen og
tilsvarende at avlgp har tilstrekkelig kapasitet.



STORRE BARNEHAGE INNTIL
ALMENNINGENS NEDRE DEL

8 avdelinger / 144 barn
Krever ca 900 m2 inneareal
Krever ca 2000 m2 uteareal (60%)

_ _ §\ W
UTEAREAL | ALMENNING
Max 1500 m2 av utearealet kan
legges til almenning. Utearealet ma
/veere er tilgjengelig som lekeplass
utenfor barnehagens apningstid og
i helger.

)

INNEAREAL ca 900 m2
'EGET UTEAREAL

600 m2 av utearealet ma legges
tll egen tomt for & oppna
tilstrekkelig uteareal for en

storre barnehage
- T

=3 Omréde for etablering av stgrre barnehage
[ Utearealialmenning for stgrre barnehage

HEm nneareal for stgrre barnehage
> - l -~ 5 -

Omrade langs Brynsalmenningen hvor
stgrre barnehage kan etableres

Barnehager

Inntil Brynsalmenningens nedre del er det mulig norm nar hoveddelen av behovet for uteareal dekkes

a etablere en stgrre barnehage med 8 avdelinger i sterre offentlige byrom. Det forutsettes da at
(innenfor red firkant pa kartet over). Det &pnes for at utearealet er offentlig tilgjengelig utenfor barnehagens

1500 m? av behovet for uteareal kan lgses pa omrade kjerne&pningstid.
avsatt til park/almenning.
Barnehager som ikke er knyttet til starre byrom bgr

Som illustrasjonen over viser kan det bli problematisk  oppfylle 80% av angitt norm i utviklingsomrader som
& oppna tilstrekkelig uteareal pa egen tomt. Dersom Bryn.

barnehagen legges til bebyggelsen langs almenningens
vestside vil barnehagens uteareal ga pa bekostning av
boligenes uteareal og dermed redusere potensialet for
antall boliger pa Bryn.

| tillegg stilles krav om etablering av en ny mindre
barnehage (4 avdelinger) med tilhgrende uteareal for
hver 350 bolig som bygges i planomrade. Plassering
ma tilpasses barnehagens behov for uteareal og
solfylte lekeomrader.

Nasjonal norm for barnehager forutsetter 24 m?
uteareal per barn. Dette kan reduseres til 60 % av

44



45

07 Kvalitet og standard

Differensiering av kvalitetsstandarder

| utviklingen av Bryn skilles det mellom “normal
standard” og “hgy standard”, basert pa tilsvarende
kvalitetsdefinisjoner som i kvalitetsprogrammet for
Filipstad.

Bryn inngéar i Hovinbyen og dermed satsingen pa a
videreutvikle den tette, allsidige byen gstover.
Generelt bor det derfor, som pa Ensjg, veere et

hoyt kvalitetsniva pa tiltak knyttet til materialbruk

i de offentlige rommene péa Bryn. Et slikt argument
forsterkes ogsa av Bryns rolle som regionalt
knutepunkt med stort potensial for kunnskapsintensiv
og kontorbasert neringsutvikling i sin alminnelighet.
Hoy kvalitet i utforming og materialer kan vaere et
element som gir Bryn gkt status og attraktivitet
som lokasjon for kompetansebaserte nzeringer.

Det er saledes et ledd i & sikre regionens
konkurransedyktighet.

- . oy
- Etterstaf

Etterstadkuokey ™

KVALITET
+% Byrom med hey standard
Byrom med normal standard
" Broer med hoy arkitektonisk kvalitet

Pa neste side er normal og hgy standard konkretisert,
mens diagrammet under viser hvilke deler av
planomradet som skal ha hgy standard og hvilke som
skal ha normal. Det som trekkes frem er “loopen”,
byrommene tilknyttet denne og viktige broer.

VPOR-tiltak

Det er utarbeidet en tiltaksliste som utgjer grunnlag
for kostnadsberegning. Planen brytes ned til 71 tiltak
som ma gjennomfares for & oppna tilstrekkelig bo- og
bykvalitet pa Bryn. Tiltakene spenner fra parker og
plasser til gater, gang- og sykkelforbindelser, broer
og krysninger. Eiendoms- og byfornyelsesetaten har
utfert flere kostnadsberegninger av tiltakene, sist i
forbindelse med forhandling om utbyggingsavtale for
reguleringsplanen @stensjgveien 40-50 m.fl.
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Differensiering av standard p4 tiltakene



Normal standard

Hoy standard

Gater Fortau: Asfalt Fortau: Naturstein, betong
Kjgrebane: Asfalt Kjgrebane: Asfalt (annet dekke kan vurderes)
Kantutforming: Naturstein Kantutforming: Design
Gatevarme: Ingen Gatevarme: Skal vurderes
Beplantning: Treer, busker Beplantning: Trer, busker, stauder, blomster
Mgblement: Standard sykkel- Mgblement: Design
stativer, sgppelbgtter, etc. Belysning: Design
Belysning: Kommunal standard Kunst/utsmykning: Kan vurderes
Kunst/utsmykning: Ingen Vannelementer: Apen lokal overvannshéndtering
Vannelementer: Apen lokal Universell utforming: Design
overvannshandtering Overgangsfelt: Bredt, opphgyd
Universell utforming: Standard
Overgangsfelt: Standard
Gatetun/ Dekke: Betong, asfalt, gatestein Dekke: Kombinasjon av materialer: naturstein,
strgksgater/sam- Gatevarme: Ingen plasstapt betong, tegl, metall, gummidekke, armert
bruksareal Beplantning: Treer, busker gress

Mgblement: Standard
sykkelstativer, sgppelbgtter, etc.
Belysning: Kommunal standard
Vannelementer: Apen lokal
overvannshandtering

Universell utforming: Standard
Kunst/utsmykning: Kan vurderes.

Gatevarne: Skal vurderes

Beplantning: Treer, busker, stauder, blomster
Mgblement: Design

Belysning: Design

Vannelementer: Apen lokal overvannshé&ndtering
Universell utforming: Design
Kunst/utsmykning: Skal vurderes

Torg/plasser

Dekke: Betong, asfalt, gatestein
Gatevarme: Ingen

Beplantning: Traer, busker

Mgblement: Standard

sykkelstativer, sgppelbgtter, etc.
Belysning: Kommunal standard
Kunst/utmykning: Kan vurderes
Vannelementer: Apen overvannshandtering
Universell utforming: Standard
Programmering: Skal vurderes, ikke like
omfattende som ved hgy standard

Dekke: Kombinasjon av materialer: naturstein,
plasstapt betong, tegl, metall, gummidekke
Gatevarme: Skal vurderes

Beplantning: Treer, busker, stauder, blomster
Mgblement: Deisgn

Belysning: Design

Kunst/utmykning: Skal vurderes, kan integreres i
utforming/program

Vannelementer: Apen overvannshandtering
Universell utforming: Design

Programmering: Gjennomtenkt og helhetlig
programmering. Hay opplevelsesverdi (ref. “op-
plevelsesbarometeret” i KDP Torg & mgteplasser)

Parker

Terreng/landskapsforming: Kan vurderes
Dekke: Grus, asfalt

Vegetasjonsbruk: Treer, busker, gress etc.
Mgblement: Standard sykkelstativer, sgppel-
batter, etc.

Belysning: Kommunal standard
Kunst/utsmykning: Kan vurderes
Vannelementer: Apen overvannshéndtering
Universell utforming: Standard

Terreng/landskapsforming: Skal vurderes
Dekke: Naturstein, grus, tredekke, plasstapt beting
Vegetasjonsbruk: Treer, busker, gress, blomster/
staudebed vurderes, arstidsvekster, hgyt
vedlikehold

Mgblement: Design

Belysning: Design

Kunst/utsmykning: Skal vurderes, kan integreres
i utforming/program

Vannelementer: Apen overvannshandtering
Universell utforming: Design
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Hovedkart for Bryn

I

Planavgrensing

Bebyggelse

Byggegrenser

Aktive fasader

Kollektivknutepunkt

Torg og mateplasser

Brynseng torg

Parker

Steyvoll

Eksisterende veisystem

Eksisterende T-bane / jernbane

Gater

Gangvei / sykkelvei / sykkelfelt / gate uten biltrafikk
Alnaelva

Historiske bekker som bgr gjendpnes
Broer

Krysninger av hovedgater

Viktige interne gangforbindelser
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BYROMMENE
Nordoxplassen
Fersteplassen
Honningparken
Knuteparken
Brynsalmenningen
Brannparken
Nytorget

Brynseng torg
Skolegarden
Vestre torg
Sentralt torg

Bryn stasjon
Zinkhvidtplassen
Teisenalmenningen
Direkterhagen
Elvepar
@stensjoveien
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Introduksjon til byromsgjennomgang

For hver omradevise byromspresentasjon, gis en
neermere introduksjon til omradets identitet og
karakter, beskrevet som kvaliteter og potensialer,
utfordringer og behov.

Selve byromsbeskrivelsen presenterer neermere
byrommets identitet, bdde ndveerende og fremtidig.
Det vises utsnitt fra illustrasjonsplan, VPOR-kart og
tiltakskart. En “faktaboks” for kvalitetskrav
beskriver stgrrelse og beliggenhet, samt rommets
fremtidige programmering, materialitet, kvalitet og
aktivitet i fersteetasjer.

Det gjgres ogsa en overordnet vurdering av byrommets
rolle. Dette er forankret i analysen av byrommets
naveerende og fremtidige stedskvaliteter og funksjon.
Analysen har veert veiledende for

programmering og kvalitetskrav og er ment som
veiledende for byrommenes fremtidige karakter.
Analysen er enkelt fremstilt ved at byrommene gir en
verdi langs aksene regional versus lokal; fast versus
fleksibel; energisk versus rolig; historisk versus
moderne; mangfoldig versus spesifikk og voksen versus
ung.

Byrommets rolle

regional ° lokal
fast o fleksibel
energisk ° rolig
historisk L moderne
mangfoldig ® spesifikk
voksen ung

Figuren over viser hvordan analysen vil se ut. Det er
en flytende skala (mer eller mindre regional eller lokal
for eksempel). Den er sdpass overordnet for & sikre
fleksibilitet, samtidig som det angis en retning for
byrommets rolle. Videre fglger en forklaring pa hva
som menes med de ulike begrepsparene:

Beskrivelse av byrom

regional-lokal

Angir hvorvidt et byrom har en rolle for de som bor pa
Bryn, som har sin arbeidsplass i tilknytning til selve
byrommet, eller om byrommet ogsé har en rolle for
folk uten direkte tilknytning til Bryn/byrommet. Det kan
veere fordi byrommet er i tilknytning til knutepunktet
eller at det er en omradeovergripende attraksjon i seg
selw.

fast-fleksibel

Angir hvorvidt byrommets utforming, mgblering

og bruk kjennetegnes av permanente anlegg/bruk,
stabilitet over tid eller midlertidighet. Byrom med
behov for oversikt og effektiv mobilitet bgr veere faste,
mens andre kan ha mer preg av midlertidig endringer
av bruk og meblering.

energisk-rolig

Angir hvorvidt byrommene skal veere sted for
bevegelse, aktivitet, moter eller kontemplerende, stille,
med avsondrede soner.

historisk-moderne

Angir hvorvidt byrommet skal bygge pa egen

historie, enten gjennom direkte bevaring eller gjennom
historiske referanser, eller om det skal fremsta

som moderne, nytt byrom uten slike referanser/
bevaringselementer.

mangfoldig-spesifikk

Et mangfoldig byrom legger opp til mater pa tvers av
alder, kjgnn, kultur, interesse. Kan for eksempel fa
en slik betydning gjennom aktiviteter lagt i rommet,
eller ved lokalisering langs gjennomfartsarer. Et
spesifikt byrom er knyttet til spesifikke interesser,
slik som for eksempel beboer, ansatt etc.

voksen-ung
Angir hvorvidt byrommet farst og fremst henvender

seg til yngre eller voksne. Knyttes for eksempel til
aktivitetsmuligheter, alkoholservering med mer.

50



Byrommet ved Helsfyr

Kvaliteter og potensialer

Omradet har flere historiske industribygg med
potensial for bevaring og transformasjon til annen bruk
som bgr ivaretas og videreutvikles ved byutvikling.
Flere av byggene som utgjer Nordox sitt industrianlegg
er oppfert pa byantikvarens gule liste. Industribyggene
definerer store dpne rom som har potensial til

a bli gode byrom som kan inngé i den fremtidige
bystrukturen. Med delvis skjermet beliggenhet fra
hovedveiene er omradet blant de mest velegnede

for boliger pa Bryn, med kort vei bade til Helsfyr og
Brynseng T-banestasjoner.

51

Utfordringer og behov

T-banelinjen etablerer en barriere mot syd
(boligomrédet pa Etterstad). Veistandarden er
relativt darlig, og har i sin alminnelighet behov for
grgntareal, treer og byrom, samt gode koblinger mot
boligomradene pa Etterstad. Historiske kvaliteter ma
ivaretas samtidig som bygg gis ny bruk.



O1_Nordoxplassen
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Utsnitt Hovedkart, tegnforklaring side 45

BYROMMETS ROLLE

regional ° lokal
fast o fleksibel
energisk ° rolig
historisk @ moderne
mangfoldig L4 spesifikk
voksen d ung

Identitet

Nordoxplassens karakter som industrielt

e’.6’/7byrom ivaretas og videreutvikles som et viktig

identitetsskapende element pa Bryn. Om
eksisterende industrivirksomhet fases ut bor

deler av bygningene bevares og transformeres

til ny bruk. Pa sikt har plassen sammen med
bygningsmassen potensial til 8 bli en kulturarena

for omradet, f. eks med gvingslokaler og verksteder
for forskjellige aktiviteter. Siden utviklingen av
plassen og eiendommene omkring har en lang
tidshorisont gnskes et fleksibel byrom. Den
ndveerende industrivirksomheten har ingen planer
om relokalisering. Deler av plassen kan utvikles mens
det fortsatt er industrivirksomhet til stede, med rom
for midlertidige aktiviteter rettet mot ungdom.
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Utsnitt Tiltaksplan, tegnforklaring side 81

KVALITETSKRAV OG OMFANG

Stgrrelse minimum 3000m>’

Beliggenhet | tyngdepunktet for boliger pa
Bryn, tett knyttet til kollektivknutepunktet
Helsfyr og @stensjgveien.
ProgramTreningsapparater, marked, kunst,
benker, treer, kultur, gvingsrom, verksteder,
kulturarena, sykkelparkering

Materialitet Asfalt, betong, teglstein,
gummiasfalt

Kvalitet Normal standard

Aktivitet fgrsteetasjer Publikumsrettet ak-
tivitet pa plassens nordside. Fabrikkbygg pa
vestsiden bgr pa sikt transformeres til offentlig
bruk - gjerne kulturformal.




O2_Forsteplassen

Identitet

Forsteplassen er en mindre
urban plass og det fgrste
byrommet man ankommer fra
sentrum. Samtidig markerer
det inngangen til boligomradet
pa Bryn. Bygget som avgrenser
plassens vestre del skal ha
aktiv fasade. Det legges opp

til uteservering og en mindre
mgteplass. Plassen har en lang
og usikker utviklingshorisont,
da den avhenger av at
naveerende indistrivirksomhet
relokaliserer.
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Utsnitt Illustrasjonsplan, tegnforklaring side 85
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Utsnitt Hovedkart, tegnforklaring side 45

BYROMMETS ROLLE KVALITETSKRAV OG OMFANG

regional ° lokal

fast ° fleksibel .

energisk P rolig Stgrrelse minimum 1000 m2’

historisk L moderne Beliggenhet | krysset mellom kollektivgaten
mangfoldig 14 spesifikk @stensjgveien, og Surstoffveien som er en vik-
voksen ° ung tig grenn lokalforbindelse.

Program Uteservering, benker, treer,
Materialitet Heller, naturstein, betong, tre
Kvalitet Hgy standard

Aktivitet forsteetasjer Den skra fasaden mot
plassdannelsen ved @stensjgveien og Surst-
offveien tilrettelegges for handel/bevertning




03_Honningparken

Identitet

Honningparken er lokalisert i Bryns
fremtidige boligtyngdepunkt og benyttes
derfor til & skape et byrom med lokalt
preg og fritidsrelaterte programmer. Den
sydvendte parken kan utvikles med store
gressplener, blomstereng, frukttraer og
sma parsellhager for urter og grgnnsaker.
Parken bgr inneholde bikuber, en historisk
gest til Honningcentralen som tidligere

(3 i omradet. Disse kan rgktes av frivillige
birgkterorganisasjoner. Deler av anlegget
kan ogsa inngd i undervisningen til den nye
skolen i Brynsengfaret, som skolehage

og bygkologisk leeringssenter tilknyttet
Alna miljgpark. Som en del av parken
etableres ogsa en broforbindelsese for &
sammenknytte Bryn med boligomradene
ved Etterstad. Langs T-banens sporomrade

T — Y
Utsnitt Hovedkart, tegnforklaring side 45

BYROMMETS ROLLE

regional ° lokal
fast ° fleksibel
energisk . rolig
historisk L4 moderne
mangfoldig L spesifikk
voksen 14 ung

bor terrenget heves og en jordvoll
etableres for & skjerme parken for stoy fra
T-banen.

E—

Utsnitt Tiltaksplan, tegr;forklar‘ing side 81

KVALITETSKRAV OG OMFANG

Stgrrelse minimum 2500 m2’

Beliggenhet Mellom Bryns tyngdepunkt for
boliger og T-banens sporomrade. Parken er
vendt mot sgrvest. Ny bro foreslas for & bedre
forbindelsene mot Etterstad

Program Bikuber, parsellhage, skolehage, frukt-

treer, blomstereng, park, faste griller, benker
Materialitet Grus, naturstein, gress, tre
Kvalitet Hgy standard




Byrommene ved Brynsalmenningen

Kvaliteter og potensialer

Gode koblinger til @stre gravlund, Ring 3 og
Ostensjpveien. Deler av omradet har tilneermet samme
avstand til Helsfyr og Brynseng T-banestasjoner.
Omradet er under utvikling med flere pagdende planer.
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Utfordringer og behov

Omradet preges av store asfaltflater brukt til
parkering. Omradet er lite brukt etter arbeidstid.

Det er behov for mer grgnnstruktur, mindre asfalt og
bedre forbindelse til @stre gravlund. Det er behov for
tiltak som kan gjgre omrade attraktivt ogsa utenom
kontortid.



O4_ Knuteparken
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Utsnitt Hovedkart, tegnforklaring side 45

BYROMMETS ROLLE

regional ° lokal
fast L fleksibel
energisk ° rolig
historisk ® moderne
mangfoldig ® spesifikk
voksen L4 ung

| Knuteparken mgter hovedaksen i @stre
Gravlund de nye tverr- og langsgaende
grgnne forbindelsene gjennom Bryn. Parken
er derfor et viktig grent knutepunkt som
genererer “myk” trafikk. Samtidig ligger
parken mellom to heyt trafikerte gater,
omkransede bygg er av den grunni sin
helhet avsatt til neeringsfunksjoner. Hva
slags nzeringsfunksjoner som etableres vil
influere programmeringen. Tidligere har
det veert planer om hotell, det impliserer
en hotellparkprogrammering. Ved fortsatt
kontorutvikling kan parken utvikles til en
kombinert kjskkenhage/serveringssted,
som en felles og offentlig tilgjengelig
kantine. Et slikt prosjekt kan realiseres som
et bygkologisk prosjekt, gjerne utfgrt som
sosialt entreprengrskap.

Utsnitt Tiltaksplan, tegnforklaring side 81

KVALITETSKRAV OG OMFANG

Stgrrelse minimum 1200 m?’

Beliggenhet Midt i den nordgstre trekanten
avgrenset av @gstensjgveien, Tvetenveien og
Brynsveien. Knutepunkt for de interne grgnne
forbindelsene som her knyttes til gangstiene
giennom @stre Gravlund og videre mot Valle.
Program Utekantine, kjgkkenhage,

sittegrupper, treer,

Materialitet Heller, naturstein, betong, tre
Kvalitet Hgy standard

Aktivitet fgrsteetasjer Fasadene som
vender mot plassen skal ha en apen karakter
uavhengig av funksjon. Mulighet for offentlige
funksjoner som handel, bevertning eller hotell




O5_Brynsalmenningen

Identitet

Brynsallmenningen er et baerende element i konseptet
for VPOR Bryn, med sine tre hovedfunksjoner:
utfluftingskorridor, tett programmert byrom for
opphold og aktivitet og en viktig tverrgdende
forbindelse som kobler bystrukturen pa Bryn med
skolen og grentomrédene langs Alna. Realisering

av utfluftingskorridoren med 40 meter bredde

er en forutsetning for boligbygging pa Bryn, gitt

i Rammeplan for knutepunktutvikling pa Bryn.
Allmenningen struktureres av bilgate pa en side og

en “brutt” gangveistruktur som danner en sekvens

av lommer som programmeres til forskjellige byrom.
Brynsallmenningen har potensial til & bli et sterkt
identitetsskapende element pé Bryn som ogsa kan
tiltrekke mennesker utenfra til Bryn. Allmenningen

gir omradet image og attraktivitet som i seg selv

kan veere med pa 4 tiltrekke naeringsvirksomhet.
Allmenningen deles i to deler av @stensjgveien, den
nordre delen forholder seg mest til kontorbebyggelsen
omkring, mens den sgndre delen ogsa forholder seg til
stasjonen, boliger, barnehage og skolen.

BYROMMETS ROLLE

regional S lokal
fast ® fleksibel
energisk ° rolig
historisk ® moderne
mangfoldig @ spesifikk
voksen 1 ung
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KVALITETSKRAV OG OMFANG

Stgrrelse minimum 10 000 m=
Beliggenhet Allmenningen lgper langs
Brynsveien fra Tvetenveien i nord til T-banen
i nord hvor ny bro kobler almenningen med
skole og eksisterende turveinett

Materialitet Variert

Kvalitet Hgy standard

Aktivitet farsteetasjer publikumstrettetaktiv-
itet pa utvalgte steder.




Utsnitt Illustrasjonsplan, tegnforklaring side 85
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Utfordringer og behov

| reguleringssaker som bergrer allmenningen ma det
foreligge vindstudier som avklarer tiltakets pavirkning
pa almenningens funksjon som utluftingskorridor.

Utviklingen langs Brynsallmenningen er tidsmessig
taktet relativt ulikt. Mens det foregar mye planarbeid
i allmenningens nordre del, er det forelgpig lite
aktivitet i den sgndre delen. Bebyggelsen som vender
mot parken nord for @stensjgveien er regulert til
neaeringsformal, mens den sgndre delen ogsa har
potensial for et betydelig innslag av handel og boliger
med broforbindelse over T-banen til ny skole.

Nord for @stensjgveien

Siden utviklingen rundt Brynsallmenningens nordre

del er godt i gang, er byrommet programmert relativt
detaljert med trappeamfi og steder for aktiviteter

og utfoldelse. Sammen med bygater og aktive
forsteetasjer bidrar dette til 8 unnga at allmenningen
blir et dpdt byrom etter kontortid. Utforming av
allmenningen er gjort i dialog med forslagsstiller for
gjensidig tilpasning av VPOR Bryn og det innsendte
planforslaget for omrédet. Hvis det blir en stgrre andel
boligher ma avgrensningen av almenningen endres,

Sor for @stensjoveien

Det er lite hensiktsmessig med en detaljert
programmering av den sydlige delen av allmenningen,
siden utviklingen forelgpig ligger langt frem i tid. Gitt
eksisterende byggs beliggenhet i allmenningen, kan
det skje at denne delen ikke blir like rettlinjet som vist
i diagrammene, eller prinsipplanen. Som illustrasjonen
til venstre viser, vil dette likevel trolig ikke forringe
allmenningens viktige funksjon som utluftingskorridor,
men dette ma avklares i egne vindstudier knyttet til
forste reguleringsplan i omradet. Imidlertid betyr
dette at bebyggelsen pé vestsiden av allmenningen
mé trekkes tilbake til den rede linjen, dersom disse
eiendommene utvikles for eiendommene pa gstsiden.
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Byrommet ved Bryn stasjon

Kvaliteter og potensialer

Sveert sentralt i forhold til veinett, tilliggende bade
@stensjgveien, Tvetenveien og Ring 3. Trafikk fra

ringveien blokkeres delvis av nyere kontorbygg i gst.

Mulig med god overgang mot @stre Gravlund og
boligbebyggelse i Agmund Bolts vei.

59

Utfordringer og behov

Store parkeringsflater og lite aktivt omrade utenom
arbeidstid.

Behov for grgnnstruktur og“myke” forbindelser samt
tiltak som aktiviserer rommet utenom kontortid.



O6_Brannplassen

Identitet

Plassen ligger delvis pa kommunal
grunn ved naveerende Bryn
brannstasjon. Den er et viktig
knutepunkt for de interne grenne
forbindelsene, som del av det
interne gangnettverket og med
forbindelse mot Valle Hovin.

Dersom de omkringliggende
eiendommene utvikles til
boligformal, bgr plassen utvikles
som en lokal park/mgteplass.
Sydvestvendt fgrsteetasje vendt
mot parken kan tilrettelegges
for handel/servering. Plassens
sterrelse og utforming ma
vurderes mot bebyggelsens
fremtidige formal.

(o,
)

: Ve 2
Utsnitt Hovedkart, tegnforklaring side 45

BYROMMETS ROLLE KVALITETSKRAVY OG OMFANG
regional ° lokal
fast ® fleksibel Starrelse minimum 1200 m2’
energisk o rolig Beliggenhet Plassen ligger mellom
msé.tr?;f?)ll( dig ¢ ° ?poeds?flltrllﬁ @stensjgveien og Tvetenveien med grense
voksen ° ung mot Brynsengveien. Plassen knytter Bryns

interne gangforbindelser sammen med
byens eksisterende gangveinett som krysser

Tvetenveien og lgper videre mot Valle Hovin-
Program Benker, lekeplass, hage, fontene
Materialitet Uspesifisert

Kvalitet Hgy standard

Aktivitet fgrsteetasjer Publikumsrettet
aktivitet i fasaden som vender mot sgrvest.




Byrommet ved Brynseng

Kvaliteter og potensialer Utfordringer og behov

Stasjonsplattformen er bred og med fin utsikt mot Omradet mangler identitet. Torget brukes for tiden
skréningene i syd. Omradet har naerhet til fremtidig til parkering. | realiteten ikke noe myldreomrade eller
skole, mange arbeidsplasser og Alna Miljgpark i syd. tetthet av folk utenfor stasjonsplattformen. Behov for
Brynseng torg har flere storre treer og dpne rom. Hoy bedre overganger og forbindelser mellom stasjonene.
banefrekvens gir sosial kontroll. Aktiv bruk av lysdesign i forbindelse med stasjon kan

veere aktuelt.
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O7_Nytorget
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Utsnitt Hovedkart, tegnforklaring side 45

BYROMMETS ROLLE

regional ° lokal
fast ° fleksibel
energisk e rolig
historisk ® moderne
mangfoldig L4 spesifikk
voksen g ung

Identitet

Nytorget er sentrum for kommersiell aktivitet pa
Bryn og adkomst til T-banestasjonen for reisende
som ankommer med bil. Torget er tett knyttet til
omradets sykkelforbindelser og ber tilrettelegges
med bysykkelstativ og sykkelhotell - en lasbar
sykkelparkering under tak. Omkringliggende
kvartaler utvikles for blandet bruk med butikker og
serveringssteder i fgrsteetasjene og kontor/bolig

i pvrige etasjer. Torget utformes som et klassisk
flerfunksjonelt byrom med servering, torghandel
og muligheter for opphold. Det er viktig at plassen
oppleves trygg og tilgjengelig hele dggnet, at
elementer som belysning og vegetasjon bidrar til gkt
trygghetsfolelse.

KVU Oslonavet og Ruter M2016 legger opp til en ny
stasjon for regiontog under bakken ved Brynseng
stasjon. Det er viktig at stasjonen far en utforming og
plassering som bidrar til & aktivisere og understreke
Nytorget som sentrum pa Bryn og skape gode
forbindelser mellom transportformene som finnes i
omradet.

Utsnitt Tiltaksplan, tegnforklaring side 81

KVALITETSKRAVY OG OMFANG

Stgrrelse minimum 2000 m2’

Beliggenhet | det kommersielle
tyngdepunktet pa Bryn, direkte knyttet til
T-bane og fremtidig gateterminal for buss.
Videre forbindelser til Bryn stasjon og ny skole.
Program Uteservering, bysykler, sykkelhotell,
sittegrupper, benker, fontene, kunst, torgboder,

drosjeholdeplass, “kiss and ride”
Materialitet Uspesifisert

Kvalitet Hgy standard

Aktivitet fgrsteetasjer Publikumsrettet
aktivitet i fasadene som vender mot plassen,
butikker, bevertning etc.




08_Brynseng torg

Identitet

Brynseng Torg pa Bryn er fastsatt i KDP Torg og
Mgteplasser. VPOR Bryn viser torget fordelt seg
pa begge sider av @stensjoveien, og inkluderer
plassen som er fastsatt i reguleringsprosessen for
@stensjgveien 40 - 50 m. fl. Torget knytter dermed
sammen T-banestopp med omrddene og funksjonene
o pa andre siden. Videre er torget direkte koblet med
SIGOS~ Nytorget, Brynseng T-banestasjon, skoletomten, ny
/eb@/é)ussterminal og videre mot Bryn jernbanestasjon. Det
7 “&ableres med torget en fysisk hevet, tydelig og trygg
| overgang i @stensjgveien som ogsa bidrar til & holde
hastigheten pa trafikken pa et lavt niva.Torget ma
hensynta de reisendes behov for overgangsmuligheter,
venting og opphold pa en god mate.Torget er sentralt
i etableringen av det “nye Bryn”, og bgr utformes som
en trygg, klar og logisk sammenfgyning av omradet og
logisk overgang mellom transportmidler. Det er viktig
at plassen oppleves trygg og tilgjengelig hele dggnet,
at elementer som belysning og vegetasjon bidrar til gkt
trygghetsfolelse.
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KVALITETSKRAV OG OMFANG

Stgrrelse minimum 2000 m2

Beliggenhet Torget strekker seg fra Brynseng
T-banestasjon over @stensjgveien hvor den
fremtidige gateterminalen for buss er plassert.
Videre Gangforbindelser langs begge sider av
@stensjgveien til Bryn Bro, med ny adkomst til
perrong

Program Benker, leskur, uteservering, bysykler
Kvalitet Hgy standard

Aktivitet fgrsteetasjer | alle fasader som
vender mot torget




09_ Skolegarden
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Identitet

Brynseng skole er under bygging og planlegges
ferdigstilt til skolestart 2017. Skolen blir en
1-7-skole for 840 elever med integrert flerbrukshall.
Med passivhusstandard og ambisigs miljgprofil

vil skolebygget kunne bli et referanseprosjekt for
fremtidige skolebygg i Norge og utlandet.

Skoletomten ligger pa sgrsiden av T-banens
sporomrade og bestar av et platd og en skraning ned
mot Alna og Flaenbekken. Skolebygget plasseres pa
platdet nord pa tomten og danner en mindre forplass
mot Brynseng stasjon og en storre skjermet skolegard
pa sgrsiden. Forplassen er skolens hovedinngang

og programmeres med benker, beplantning og
sykkelstativ. Ny bro over T-banen kobler skolen,
skolegérden og Alna miljgpark med Brynsalmenningen
og den gvrige bystrukturen pa Bryn. Broen far direkte
adkomst til plattformene. Det er gnskelig at skole,
skolegard og flerbrukshall skal betraktes som en
tilgjengelig skole- og fritidspark for neermiljget.
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KVALITETSKRAV OG OMFANG

Starrelse minimum 6500 m2’

Beliggenhet Imellom T-banens sporomrade
og Alna. Eksisterende bro knytter skolen

til Brynseng torg og stasjon. Skolegarden
skraner ned mot Alna og knytter Bryn til det
eksisterende turveinettet.

Program Lekeplasser, ballbaner, sittegrupper,
varierte soner for frilek,klatring, sjakk etc,
Materialitet Tre, gummi, betong, gress
Kvalitet Hgy standard




Byrommet ved Brynsalléen

Kvaliteter og potensialer

Det ligger flere kvaliteter i alléen, blant annet treer i
god stand, samt et stort potensial for videreutvikling.
Nyere kontorbygg i ¢st skjermer omradet bade for
utsikt til og stey fra Ring 3. Omradet ligger sentralt til
i forhold alle kollektivtransportstasjoner, inkludert ny
bussterminal.
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Utfordringer og behov

Med bystyrets vedtak om reguleringsplan for
@stensjoveien 40 - 50 m. fl. synes omradet mer avklart
enn ved oppstart av arbeidet med VPOR Bryn.
Brynsalléen er hovedforbindelsen inn i omradet

fra Brynsengveien. I[dag preges omradet av storre
asfaltflater og bilparkering. Det er behov for bedre
forbindelser ut av omradet, blant annet via alléen, og
til T-bane- og togstasjon.
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Identitet

Begge byrommene inngér i
plansak @stensjgveien 40-50 m.fl.
(200507334).

Den nylig vedtatte
reguleringsplanen gir fgringer for
utvikling av et naeringsomrade med
samlet BRA pé inntil ca 100.000
m?. Reguleringsforslaget omfatter
flere eiendommer og forslagsstiller
er Cema AS, Pecunia AS og Norsk
Dental Depot. Planforslaget
ivaretar muligheter for senere
regulering av bussterminal i
@stensjpveien.

Reguleringsplanen er vedtatt av
bystyret og EBY har fremforhandlet
utbyggingsavtale med grunneierne

) St 33/ innen planomradet.
- - /\
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KVALITETSKRAV OG OMFANG

Stgrrelse minimum 1200 + 1900 m2
Beliggenhet Byrommene ligger pa plataet
mellom Brynsalleen og @stensjgveien.
Byrommene utvikles i forbindelse med
pagaende plansak som ligger til politisk
behandling

Program Avklares i reguleringsplan
Materialitet Tre, gummi, betong, gress
Kvalitet Normal standard

Aktivitet fgrsteetasjer Publikumsrettet ak-
tivitet pa vestre torg i fasaden som vender mot
sgrvest




Byrommet ved Bryn stasjon

Kvaliteter og potensialer

Beliggenheten langs Alna Miljgpark er en kvalitet
for omrédet, sammen med naerheten til flere
kulturminner. Til sammen utgjgr dette et stort
potensial til & utvikle et sveert karakteristisk
sted. Med hgyere frekvens vil toget bli et raskt og
effektivt transportmiddel pa Bryn. Omradet har
en tydelig industriell og historisk identitet som
ber videreutvikles.

67

Utfordringer og behov

Utfordrende tilgjengelighet til plattform fra Ring

3. Mangler nord-syd-forbindelser over sporene til
nabolag rundt og har en svak forbindelse til Brynseng
T-banestasjon. Alnaelven er for tiden ikke tilgjengelig
for gdende. Tilliggende kontorbygg er innadvendte

og av generisk karakter. Lite gateliv. Hgyderelaterte
utfordringer. Svake gangforbindelser i viktige omrader.
| hovedsak er sdledes behovene knyttet til bedre
forbindelser i sin alminnelighet. Det er ogsa et behov
for & innarbeide Alnaelven og de historiske miljpene
som verdier for omradet.



12_Bryn torg/ Bryn stasjon

Identitet

Torget er den historiske mgteplassen pa Bryn og
har dessuten arkitektoniske kvaliteter det er
viktig & ivareta ved utvikling. Stasjonen fyller
idag ingen stasjonsfunksjoner da plattformen her
ikke er i bruk, bryggerihuset som ligger midt pa
plassen leies ut til forskjellige mindre kontor- og
studioforetak.

| bebyggelsen som vender mot @stensjoveien
finnes et handels- og serveringstilbud som kan
kompletteres dersom eiendommene péa hver
side blir utviklet. Bebyggelsen tilknyttet torget er
vernet og mé hensyntas ved utvikling av
eiendommene. Torget har behov for ny bruk med
offentlig funksjoner og har veert foreslatt som en
kulturarena for kunst og handtverk inspirert av
Baerums verk og spndagsmarkedet pa Bla.

KDP Alna Miljgpark fastsetter en ny blagrenn
forbindelse fra Alna, gjennom Bryn torg til
@stensjgvannet.

Utsnitt lllustrasjonsplan, tegnforklaring side 85
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BYROMMETS ROLLE KVALITETSKRAV OG OMFANG

1r:egional ° q klo_léal

°
earl%rgisk ° © ?:)"eg Stgrrelse minimum 1500 m2
historisk ® moderne Beliggenhet Torget ligger langs perrongen
mangfoldig ° spesifikk pa sgrsiden av jernbanen i et verneverdig
voksen 1 ung bygningsmilja.

Program Kunst, vannelement, benker
Materialitet Uspesifisert

Kvalitet Normal standard

Aktivitet forsteetasjer @nske om a
tilrettelegge industribygget pa av plassen for
publikumsrettede aktiviteter som kan bygge
opp om det unike bymiljget.




17_ @stensjgveien
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KVALITETSKRAVY OG OMFANG
Starrelse 920 x 28 meter

Beliggenhet Jstensjgveien som blir til
Grenseveien er en viktig tverrforbindel-
ser i Oslo som kobler Ring 2 med Oslos
sgrlige bydeler

Materialitet Asfalt, heller, naturstein
Kvalitet Normal / Hgy standard

Aktivitet fgrsteetasjer Aktive fasader
ved viktige kryss og Byrom. Ellers krav
om apen fasade langs hele gaten.




Identitet

@stensjpveiens funksjon som hovedgate gjennom
Brynomradet opprettholdes, men gjennom a
transformeres til en bymessig kollektivgate far den
en helt annen karakter enn i dag. Eiendommene langs
Ostensjgveien skal henvende seg til gaten som far

et strammere gatesnitt, men med stegrre kapasitet
for persontransport enn i dag. For 8 kunne betjene
busstrafikken til ny gateterminal ved Brynseng
T-banestasjon, ber @stensjoveien fa to midtplasserte
kollektivfelt, i tillegg til to kjgrefelt og egne
sykkelfelt. Tiltaket bgr realiseres uavhengig av om ny
bussterminal kommer i @stensjgveien.

P4 illustrasjonsplanen vises PBEs foretrukne l@sning
for utforming av @stensjgveien, med smalere fortau,
men med to grgnne krysningsfelt mellom bil- og
kollektivfelt. Denne lgsningen bidrar til enklere og
tryggere krysning av en tett traffikert bygate. De
langsgaende krysningsfeltene beplantes med trerekker
som bidrar til & redusere stgy og skjerme det gvrige
gatebildet fra trafikken i kollektivfeltene.

Kryssene i @stensjgveien utformes som rundkjgringer
for at bussene skal ha god fremkommelighet

gjennom omradet. Der hvor @stensjgveien krysser
Brynallmenningen skal det veere tydelig markert at det
er gaten som passerer gjennom et parkomrade. Dette
gjores med brede midtdelere, opphevet gangfelt og
belegning/beplantning for gvrig. @stensjpveien krysser
Brynseng torg ved T-banen, her skal gaten underordne
seg torget pa tilsvarende vis og bidra til & fremheve
Bryn som et fotgjengervennlig byomrade.

Ved industrianlegget til NORDOX ligger en potensiell
konflikt som kan vanskeliggjgre gnsket utforming av
@stensjpveien, da bedriften har sikkerhetssoner og
underjordiske Trafo-stasjoner inntil gaten. Dette ma
avklares nzermere i Bymiljgetatens pagaende KVU for
bussterminal og kollektivfelt i @stensjgveien. Det er
ogsa behov for & utvide broen ved Bryn stasjon for

a gi plass til kollektivfelt (og fotgjengeradkomst til
midtperrong).

@stensjgveien er fgrste del av en viktig byforbindelse
som begynner ved Bryn stasjon, og gar via Grenseveien
til Carl Berners plass. Oppgradering av @stensjgveien
pa Bryn kan veere fgrste steg i en helhetlig
oppgradering av strekningen.
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10 Gjennomfgring

Bryn gjennomgar en transformasjon fra a veere dominert av industri og neeringsvirksomhet til & bli et

mer sammensatt byomrdde med kontorarbeidsplasser, sosial infrastruktur og boliger. Offentlige rom og
offentlig infrastruktur ma etableres og tilpasses disse formélene, i tillegg til at eksisterende infrastruktur
trenger oppgradering. Grunneiere og utbyggere ma paregne a beere kostnadene ved etablering av nye
offentlige tiltak i forbindelse med utvikling av egne prosjekter, jf. det generelle forutsigbarhetsvedtaket
inntatt i Kommuneplan 2008 for Oslo og i utkast til ny kommuneplan — Oslo mot 2030. Oppgradering av
eksisterende og etablering av offentlige tiltak forutsettes & skje i henhold til veiledende prinsipplan for det
offentlige rom (VPOR). Tiltakene som fremgar av VPOR nedfelles i rekkefalgebestemmelser i de enkelte
reguleringsplanene slik at de kan fglges opp gjennom utbyggingsavtaler .

Forutsigbarhetsvedtak for Bryn

Det foreslas vedtatt et eget forutsigbarhetsvedtak for Bryn, jf. plan- og bygningslovens § 17-3, samtidig
med bystyrebehandlingen av VPOR. Dette forutsigbarhetsvedtaket er en konkretisering av det generelle
forutsigbarhetsvedtaket i Kommuneplan 2008 for Oslo. Forslaget til forutsigbarhetsvedtak er inntatt i VPOR
kapittel 13.

Finansiering og gjennomfering av offentlige tiltak i VPOR

Hovedprinsippet for finansiering av offentlige tiltak beskrevet i VPOR er at grunneiere/utbyggere barer
kostnadene i forbindelse med etableringen. Dette forutsetter at tiltakene er ngdvendige for gjennomfaring

av planvedtak og at grunneiernes/utbyggernes utgifter star i rimelig forhold til utbyggingens art og omfang
og kommunens bidrag til gjennomfering av planen, jf. plan- og bygningslovens § 17-3. Offentlige tiltak
sikres gjennom rekkefglgebestemmelser som forutsettes oppfylt ved at et tiltak besgrges (realytelse) eller
bekostes (kontantbidrag). Private bidrag og tiltakshaveransvar fastsettes endelig i utbyggingsavtale mellom
kommunen og grunneier/utbygger. Private bidrag og tiltakshaveransvar fastsettes endelig i utbyggingsavtale
for de respektive reguleringsplaner. Summen av tiltakene beskrevet i VPOR er vurdert som nedvendige for &
kunne realisere gnsket bolig- og naringsutvikling pa Bryn.

Regulering

Regulering av offentlige tiltak i omrédet skjer som hovedregel ved at tiltakene eller deler av tiltakene tas
med i private reguleringsplaner og gis en utforming som er i samsvar med VPOR og de planbestemmelser
som vedtas av bystyret. I noen tilfeller kan det veere nedvendig for kommunen a regulere inn et offentlig
tiltak i egen plan fordi det er viktig & fa en tidlig avgrensing mot private planer. I slike situasjoner vil

det veere naturlig at Bymiljgetaten, Eiendoms- og byfornyelsesetaten eller Plan- og bygningsetaten er
forslagsstiller for planen. For & ivareta en hensiktsmessig gjennomfering, har tiltakene i VPOR en viss
fleksibilitet med tanke pa endelig plassering og sterrelse. Tiltakenes endelig plassering og sterrelse avklares i
forbindelse med detaljregulering.

Utforming av rekkefglgebestemmelser i detaljreguleringer nytt avsnitt

Eiendoms- og byfornyelsesetaten utarbeider en gjennomferingsstrategi som forutsetter at alle tiltakene

1 VPOR knyttes til rekkefolgebestemmelser i de enkelte reguleringsplanene innenfor VPOR-omréadet.
Bymiljeetaten som gjennomferingsorganisasjon utarbeider planer for selve utbyggingen av de offentlige
tiltakene. For & sikre en rasjonell og hensiktsmessig gjennomfering av VPOR skal Eiendoms- og
byfornyelsesetaten og Bymiljgetaten involveres tidlig i den interne kommunale drgftingen om hvilke tiltak
det skal knyttes rekkefglgebestemmelser til i de ulike detaljreguleringene.

Utnyttelse

Rammer for videre knutepunktutvikling pa Bryn (Rammeplanen) vedtatt i bystyret i 2007 angir utnyttelse
for omradet i et spenn fra 150% - 260 %, hvor hgyeste utnyttelse er gitt pa omradene som ligger naermest
Brynseng stasjon og den fremtidige gateterminalen for buss i @stensjgveien. Disse gradene av utnyttelse er
71i1gt til grunn for arbeidet med VPOR Bryn og kostnadsberegning av tiltakene beskrevet i planen.



Prosjektering og bygging

Prosjektering og bygging av store offentlige tiltak vil skje i regi av Bymiljeetaten. I tilfeller hvor
offentlige tiltak etter utbyggingsavtale skal leveres som realytelser av private utbyggere har Bymiljoetaten
ansvaret for kravspesifikasjon, godkjenning av byggeplan og overtakelse av ferdig anlegg i samarbeid
med bergrte etater (Ensjgmodellen). For gvrig gjelder reglene for godkjenning av tiltak i plan- og
bygningsloven.

Gjennomfgringsmodell

Plan- og bygningsetaten er ansvarlig for a behandle detaljreguleringsplaner og godkjenne byggesaker
innenfor planomradet. Bymiljgetaten har patatt seg ansvaret som kommunal gjennomfgringsorganisasjon
pa Bryn. Gjennomfgringsansvaret tas inn som en utvidelse av den eksisterende
gjennomfaringsorganisasjonens mandat pa Ensjg. Eiendoms- og byfornyelsesetaten er ansvarlig for
forhandling av utbyggingsavtaler. Bymiljgetaten vil bli involvert i forhandlingene. Tiltakshaveransvaret
for offentlige tiltak avklares i utbyggingsavtalene. Som hovedregel skal offentlige rom overdras
vederlagsfritt til Oslo kommune etter at tiltaket er gjennomfaert og godkjent av Bymiljgetaten.

Prioriterte tiltak og kommunale reguleringsplaner

Store deler av Bryn reguleres gjennom private reguleringsplaner. De offentlige rommene som er beskrevet
1 VPOR Bryn skal i hovedsak reguleres til offentlige formal selv om de blir opparbeidet i form av
realytelse. Folgende tiltak er identifisert som prioriterte tiltak og spesielt viktig & fa utfort for 4 kunne
oppna gnskede kvaliteter pa Bryn. Disse er av en slik omradeovergripende karakter at kommunen vil
vurdere a fremme egen reguleringsplan dersom de ikke lar seg lgse gjennom rekkefalgebestemmelser og
utbyggingsavtaler:

Tiltak 03 Honningparken Tiltak 37/38  Brynsengfaret inkludert skolevei

Tiltak 05 Brynsalmenningen Tiltak 50 Gang- og sykkelvei mot Helsfyr

Tiltak 06 Brannplassen Tiltak 59 Gangforbindelse (trapp) mot Bryn stasjon
Tiltak 12 Bryn stasjon / torg Tiltak 63 Etterstadbroen

Tiltak 17 @stensjaveien inkludert bussterminal  Tiltak 64 Brynseng bro

Tiltak 31/34  Brynsalleen

Tiltakene over befinner seg innenfor VPOR Bryns planavgrensing. Tiltak som grenser til
planavgrensingen er ikke inkludert i oversikten over tiltak som denne VPOR skal lgse. Behovet for 4 fa
utfart disse tiltakene er ikke knyttet til Bryn isolert, men lgser ogsa utfordringer som angar de eksisterende
omkringliggende boligomrédene. Folgende tiltak ber vurderes utenfor VPOR Bryns planavgrensning:

- Utbedring av Tvetenveien som tetttrafikert bygate
- Utbedring av Grenseveien som en viktig lenke mellom Ring 2 og Ostensjoveien
- Tilrettelegging av Jernbaneveien for sykkeltrafikk mot Groruddalen

Kommunale oppfelgingsoppgaver

Etter modell fra arbeidet pa Ensjg anbefales det at det lages en hovedplan for teknisk infrastruktur som
beskriver lgsninger for vann- og avlap, fijernvarme, elektriske anlegg og IKT/tele-anlegg. Den tekniske
hovedplanen ber ogsa beskrive tekniske lgsninger for beplantning, slik at de sees i sammenheng med
plassering av infrastruktur under bakken. Arbeidet bor starte opp sa snart VPOR er ferdig behandlet. Ar-
beidet foreslas ledet av Bymiljgetaten. I tillegg til, eller som en del av, hovedplanen for teknisk infrastruk-
tur bgr det lages en egen plan for overvann. Den skal vise detaljerte lgsninger for overvannshandteringen,
for & sikre teknisk standard og kvalitet, og legge til rette for gode helhetslgsninger. Arbeidet bgr starte opp
sd snart VPOR er ferdig behandlet. Arbeidet tilrades ledet av Vann- og avlgpsetaten (forutsatt vedtak pa
at VAV skal vare sektoransvarlig for overvann), og utferes i samarbeid med bereorte kommunale etater og
utbyggere.
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Kommunal samarbeidsgruppe

Siden flere av Bryns utfordringer er knyttet til sterre omlegginger av infrastruktur, anbefales a etablere en
samarbeidsgruppe for eksterne aktgrer med viktige prosjekter i planomradet. Dette er under etablering og i
tillegg til kommunens fagetater bgr Sporveien/Ruter (Oppgradering av Brynseng stasjon), Jernbaneverket/NSB
(Oppgradering av Bryn Stasjon), Statens Vegvesen (E6-Manglerudprosjektet) og Bymiljoetaten (Ny Bussterminal)
delta i en slik gruppe. Arbeidet i samarbeidsgruppen bgr ledes av en direktgrgruppe fra de respektive etater. Den
etat som har hovedansvar for de ulike fasene (utbyggingsavtaler: EBY, overordnet plan og detaljregulering: PBE,
giennomfgring: BYM) ber lede de respektive gruppene i de ulike fasene

Samarbeid mellom Oslo kommune og grunneiere/utbyggere

Det ber vurderes om det skal etableres et grunneiersamarbeid om gjennomfgring av tiltak i VPOR, mellom

Oslo kommune og grunneiere/utbyggere innenfor VPOR-omradet. Kontakt, informasjon og samarbeid om
giennomfgringen vil da, sa langt det er hensiktmessig, styres gjennom denne gruppen. Grunneiere og utbyggere
motiveres til gjensidig samarbeid om utvikling av omradet gjennom godt miljg- og kvalitetsarbeid. Gruppen for
grunneiersamarbeid bgr ledes av EBY.

Kommunedelplanen for torg og mgteplasser vedtatt 22.04.2009

Hele planomrédet har ifalge planen behov for etablering av torg/meteplass ved byutvikling og faller dermed
inn under § 7. Paragrafen beskriver at utbygginger pa inntil 20 000 m? BRA skal sikre og etablere minst én
meteplass, og at sterrelsen pa arealet vurderes neermere. Siden planomradet har underskudd pa torg og
mateplasser skal minimum 5% av det enkelte tiltakets BRA avsettes til torg/mgteplass for alle utbygginger,
uavhengig av stgrrelse pa detaljreguleringen.
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11

Forslag til forutsigbarhetsvedtak

Folgende forslag til forutsigbarhetsvedtak for planomradet inkluderes i planen pa
vegne av EBY(Eiendoms og byfornyelsesetaten). Dette fremmes som del av VPOR til
bystyret. Det foreslatte forutsigbarhetsvedtaket er en konkretisering av det generelle
forutsigbarhetsvedtaket som er inntatt i Kommuneplan 2015 for Oslo kommune:

Ved behandling av reguleringsplaner innenfor omradet som omfattes av «Veiledende plan
for offentlige rom pa Bryn» (VPOR Bryn), vil det bli utformet rekkefglgebestemmelser som
forutsettes fulgt opp gjennom bruk av utbyggingsavtaler mellom grunneiere/utbyggere og
kommunen.

Utbyggingsavtalene vil regulere grunneierens/utbyggerens forpliktelser til 8 besgrge
eller helt eller delvis bekoste offentlige tiltak beskrevet i VPOR Bryn, kommuneplan eller
reguleringsplan, som for eksempel etablering/oppgradering av veier, friomrader, idretts-
fritids- og kulturtiltak (anlegg), omlegging/nedgraving av hgyspentlinje m.m. Listen er ikke
uttemmende.

Det er ikke et krav at tiltakene er regulert for utbyggingsavtale inngas

Utbyggingsavtale kan omfatte tiltak som ligger utenfor omradet som omfattes av VPOR
Bryn

Det forutsettes ogsa inngatt utbyggingsavtaler om eventuelle andre tiltak som er
ngdvendig for gjennomfgring av planen som utbyggingsavtalen gjelder eller for gvrig
omfattes av regelverket, jf. plan- og bygningsloven § 17-3 eller senere bestemmelse som
erstatter eller endrer denne.

Hovedprinsippet for finansiering av de offentlige tiltakene pa Bryn er at grunneiere/
utbyggere skal baere alle kostnadene inkludert arealavstaelse og/eller kostnader knyttet
til erverv av areal.

Kostnadene skal som utgangspunkt fordeles forholdsmessig mellom grunneierne.

Fremforhandlede utbyggingsavtaler vedtas i bystyret etter at bystyret har vedtatt forslag
til reguleringsplan.
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12 Haringsinnspill og PBEs kommentarer

Veiledende plan for offentlige rom pa Bryn (VPOR Bryn) 18 ute til hgring i perioden 14. april til 13. mai 2014.
Det kom inn totalt 20 hgringsuttalelser til planen. Hgringsuttalelsene presenteres fgrst som en tematisk
gjennomgang av sentrale problemstillinger som gikk igjen i flere av uttalelsene med kommentarer som redegjgr
for PBE sine vurderinger av innspillene. Deretter fglger de enkelte uttalelsene i nedredigert form med PBE sine
kommentarer dersom innspillene ikke er kommentert i den tematiske gjennomgangen. Alle hgringsuttalelsene
legges ved samlet i et eget dokument.

Boliger pa Bryn

Flere hgringsparter stiller seg positive til boligbygging pa Bryn, men papeker ngdvendigheten av en viss
mengde boliger for at Bryn skal kunne bli et sted med gode bo- og bykvaliteter. Tomtene vest for den nedre
delen av allmenningen fremheves som mest aktuelle for boligbygging da eiendommene er lavt utnyttet, har
gode solforhold og kan skjermes fra den gjenveaerende industrivirksomheten. God tilgjengelighet til stasjoner
og holdeplasser er viktig for a8 oppna @nskede bokvaliteter pa Bryn - uavhengig av realisering av bussterminal
i @stensjgveien. Flere bemerker at lite areal er avsatt til storre rekreasjonsomrader og at gode forbindelser til
rekreasjonsomradene pé Valle Hovin, Etterstad og Teisen er viktig for at Bryn skal kunne bli et velfungerende
boligomrade.

PBEs kommentarer: Tilrettelegging for boligbygging er et viktig premiss for arbeidet med VPOR Bryn, og
nedvendig for & oppna intensjonene om en flerfunksjonell og levende bydel. Rammeplan for Bryn fra 2007 ber
folges opp mht prioritering av boliger, slik at boligandelen vest for Ring 3 pa Bryn blir neermere 50 %. Innenfor
planomradet er det potensiale for opp til 3500 boliger. Hvor mange boliger som ma bygges for a fa et godt
boligomrade avhenger blant annet av i hvilen grad sosial infrastruktur er bygd ut, sammenheng med naboomradet,
gode og trygge uterom og forbindelser, handels og servicefunksjoner og kommunikasjonstilbud. Den nye skolen
som bygges av Oslo kommune i Brynsengfaret og gangbro over sporomrédet til Bryns-allmenningen vil gjor dette
omradet til et godt utgangspunkt for & starte boligbyggingen pa Bryn. Neerings, og boligbebyggelsen vil ogsa til
sammen gi et godt grunnlag for etablering av handels- og servicefunksjoner, slik at daglige gjgremal kan nas i
gangavstand til boligene.

Bryns sentrumsnaere beliggenhet og gode kollektivtilbud vil ogsa gjore omradet attraktivt som boligomréde.
De forste boligprosjektene vil ha stgrre utfordring med omgivelsene, slik det er i alle transformasjonsomrader
jfr Ensjo, enn de som kommer til slutt i et etablert omrade, og det er sveert viktig at grunnleggende krav til
stoy og luftkvalitet er tilfredsstillende samt at uteomradene er gode ogsé for de fgrste boligprosjektene. Siden
Bryn er omgitt av infrastruktur-barrierer som vei og bane er det sveert viktig 8 oppna gode krysningslgsninger,
bade for a gi fremtidens beboere pa Bryn tilgang pa sterre rekreasjonsomrader som Etterstad og Valle Hovin,
og for & forbedre gang- og sykkelforbindelsene i retning Sentrum, @kern, Groruddalen, @stensjo, og tilliggende
boligomrader pa Teisen og Etterstad. Omradets gjenveerende industrianlegg, NORDOX og verkstedanlegget

til Sporveien, er lokalisert inntil sporomradene p& en mate som forsterker barriereeffekten for gdende og
syklende. Begge papeker potensielle konflikter mellom gang- og sykkelforbindelsen og bedriftenes virksomhet.
Disse to forbindelsene; gang- og sykkelbroen over sporomradet mot Etterstad og gang- og sykkelveien langs
T-banen mellom Brynseng T og Helsfyr T, anses som sapass viktige og ngdvendige for 8 oppna gnsket kvalitet i
byutviklingen pa Bryn, at det ber vurderes & fremme egen reguleringsplan for & realisere disse tiltakene.

Ostensjoveien og bussterminal

Flere av horingspartene stiller spersmal om det faktiske behovet for en bussterminal pa Bryn. @kt kapasitet

i @stensjgveien vil gi konsekvenser for lokalmiljget som ikke er forenelig med intensjonene i VPOR om
tilrettelegging for boliger pa Bryn. Det er i dag store utfordringer knyttet til trafikkavviklingen gjennom omradet.
Opptil 75 busser i timen gjennom @stensjgveien vil forverre dette ytterligere. BYM mener det er problematisk at
@stensjpveien og bussterminalen vises detaljert i VPOR, da valg av lgsning folger pagdende KVU for bussterminal.
Det vises til Oslo kommunes veinormaler og at det er satt av for lite plass til traer i gaten, og det stilles videre
spersmal om det skal veere treer i gaten av hensyn til trafikksikkerheten. Treer langs hovedarene kan legge beslag
pa arealer for fotgjengere og syklende, med den fglge at trafikkbildet blir mindre oversiktlig. | folge BYM er det
behov for &4 meter midtrabatt for & oppna reelt levedyktige treer. Det bemerkes at @stensjoveien vil komme
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i konflikt med transformatoranlegg under bakken utenfor NORDOX sine lokaler i @stensjgveien 13. 1,55 m
sykkelfelt i @stensjgveien er ikke tilstrekkelig.

PBEs kommentarer: For & utvikle Bryn til et fungerende kollektivknutepunkt er det behov for & oppgradere
koblingene mellom kollektivmidlene. @stensjoveien er i s& méate en viktig del av utviklingen pa Bryn. Endelig valg av
lesning for @stensjoveien og bussterminal avgjores i reguleringsplaner i etterkant av det pagdende arbeidet med
KVU for bussterminal og kollektivfelt i @stensjoveien. Angitte prinsippsnitt ma justeres tilsvarende. @stensjoveien
er justert til 2 alternativer for & fa bedre plass til treer og sykkelfelt (1x4m midtrabatt eller 2x2,5m midtrabatt).
Dersom overbygging av underjordiske transformatorer ved NORDOX ikke er mulig, ma tverrsnittet ved NORDOX
justeres. Dette undersgkes naermere i videre detaljplanlegging. @stensjoveiens utforming ber tilpasses den nye
bysituasjonen pa Bryn uavhengig av om ny bussterminal blir realisert. PBE har synliggjort den mest arealeffektive
og byintegrerte kollektivterminalen, som ogsa er best egnet til & kunne handtere eventuell trikk, hvis den skulle
komme.

Kollektivtrafikken

Bryn presenteres som et av Oslos beste kollektivknutepunkt, men hgringspartene mener mulighetene ma utnyttes
til det fulle. Det papekes at det innenfor planomradet finnes 3 T-banelinjer, jernbane, hgyhastighets jernbane,
buss og store hovedveier, men koblingen mellom de ulike transportformene er i dag for darlig, og kapasiteten pa
de ulike banene er sprengt allerede i dag, og en utvikling av Brynsomradet krever gkt kapasitet p& skinnegdende
transportmidler. Brynseng T-banestasjon er uhensiktsmessig utformet. Videre mener flere at en videreutvikling
av de skinnegdende transportmidlene er viktigere enn en ny bussterminal. Bryn jernbanestasjon ligger ikke inne i
innevaerende NTP-periode. Derfor ligger utbedring av stasjonen et stykke frem i tid. Dette mener de vil fa folger
for adkomsten som pa VPOR-kartet er tegnet inn fra en ny gangbro langs @stensjgveien. Da Gardermobanen ble
bygget ble det tilrettelagt for en stasjon under Brynseng T. Denne onskes av flere dpnet for & utvikle Bryn som et
kollektivknutepunkt.

PBEs kommentarer: Bryns muligheter som kollektivknutepunkt er i utgangspunktet gode, men krever investeringer
i infrastruktur for & fungere optimalt. Utvidelse av kapasiteten pa banenettet kan ikke tas inn i VPOR, men
overgang mellom de ulike transportmidlene er vist forenklet giennom VPOR-tiltak. Apning av stasjon pa
Gardermobanen er anbefalt i KVU Oslonavet.

Trafikksystemet Flere av innspillene dreier som om forholdet mellom overordnet trafikkavvikling og
gjennomgangstrafikken i Bryn-omradet. | fglge Bymiljgetaten er 85 % av trafikken pa Bryn gjennomgangstrafikk,
og dette skyldes darlige forbindelser mellom hovedveiene rundt Bryn, og mellom @stensjgveien/Tvetenveien

og hovedveiene. Det papekes at omradet allerede i dag er sveert trafikkbelastet, og at dersom intensjonene
som skisseres i VPOR blir gjennomfgrte, vil dette medfgre enda hoyere trafikkbelastning. Bryn er i dag

preget av mange store barrierer. For at fremtidige beboere skal ha tilgang til gode rekreasjonsomrader ma
barrierevirkningen reduseres, ved ombygging og/eller flere krysningsmuligheter.

PBEs kommentarer: Det overordnede veinettet rundt Bryn er ikke del av VPOR. Lesninger som forbedrer
tilknytningen til Ring 3 og Stremsveien ma ses naermere pa i arbeidet med E6-Manglerudprosjektet, initiert av
Statens vegvesen. Gjennomgangstrafikken og biltilgjengeligheten bor spkes senket gjennom tiltak pa gatenettet
innenfor planomradet. Gjennom VPOR er malsettingen & legge til rette for et bo- og byomréade som gjor det
attraktivt a ferdes som fotgjenger og syklist, og & prioriterer disse sammen med kollektivtrafikken foran
personbiltrafikken.

Tilrettelegging for gdende og syklende

Det er bred enighet om at det er viktig & legge til rette for gdende og syklende, bade innenfor planomradet
og for & forbedre koblinger til neeromradene rundt Bryn og resten av byen. Det er viktig at trygge og gode
fotgjengerforbindelser og -krysninger prioriteres i tidlig fase, saerlig i forbindelse med skole i Brynsengfaret.
Det er viktig at sykkel fremheves i visjonen for omradet, og at infrastruktur for sykling fremgar tydelig i VPOR.
Spesielt fremheves hverdagssyklistene, bade med tanke pa opparbeidelse av egne sykkelfelt/-veier, men ogsa
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generell tilrettelegging i byrommene med god og sikker (innendegrs) sykkelparkering og bysykler. Dette kan ogsa
bistd med a dekke behovet for stgrre idrettsanlegg, ved at det oppnas gode forbindelser ut av omradet mot
f.eks. Valle Hovin. Forskjellige utbedringsforslag nevnes i innspillene, blant annet at sykkelfelt pa 1,55 m ikke

er tilstrekkelig, samt tiltak som tilbaketrukket stopplinje og prioritering av sykkel i kryss. Det papekes ogsa at
enkelte strekninger begr fa bedre linjefgring for syklistene.

PBEs kommentarer: Gatenettet skal vaere klart avgrenset og lett leselig for forgjengere og det skal tilrettelegges
for sma smug og snarveier. Stasjonsomradet skal veere lett tilgjengelig for gdende og det skal tilrettelegges

for at barn og unge kan ga trygt til skoler og samlingspunkt. Syklende og gdende er sokt prioritert gjennom
forskjellige tiltak i VPOR. Biltrafikken er hoy pa Bryn, og tiltak for & heve andelen som sykler og gar er viktig for at
Bryn skal bli et attraktivt arbeids- og boligomrade i fremtiden. Behov for utvidet sykkelinfrastruktur presiseres i
planprinsipper for infrastruktur og byromsbeskrivelsene. Sykkelfeltene i @stensjpveien er vist med en bredde pa
1,75 meter. Muligheten for storre bredde, jfr forslag til ny Oslostandard, mé vurderes i reguleringsplanarbeidet
og ses i sammenheng med nedvendig bredde til fotgjengere, beplantning og andre trafikkformal. Bymiljpetaten
har spilt inn at de jobber med lgsning for ny gang- og sykkelbro mellom planomrédet og Fyrstikkbakken. Dette vil
ha innvirkning péa lesningene for sykkel innenfor planomradet.

Brynseng torg

Brynseng torg og omrddet omkring Brynseng T-banestasjon omtales av flere hgringsparter. Det er bred enighet
om viktigheten av gode forbindelser til stasjonen og mellom de ulike stasjoner og holdeplasser i omradet, med
bedre tilrettelagt infrastruktur for sykkel. BYM er skeptisk til at Brynseng torg gar pa tvers av @stensjgveien.
Bryn vel/Bryn miljgforum mener at bebyggelsen som vises ved Brynseng stasjon er for hgy og vil gi negative
konsekvenser for kaldluftdrenasjen i omradet. | en felles uttalelse fra grunneierne omkring Brynseng torg og
stasjon pdpekes kommunens og Sporveiens ansvar som grunneier pa Brynseng. Usikkerhet omkring planene
om opprustning av stasjonen, forsgpling fra kioskbyggets leietakere og at Brynseng torg i dag brukes som
parkeringsplass nevnes som konkrete problemer som kan lgses raskt for a fa en forbedring av Brynseng torg.

PBEs kommentarer: Brynseng torg er planomradets eneste eksisterende torg som er sikret i KDP torg og
moteplasser. Det er generelt gnskelig med hoy utnyttelse ved kollektivknutepunkter; byggeheydene ved
Brynseng stasjon er fastsatt av Rammeplan for knutepunktutvikling pa Bryn, hvor bebyggelsens effekt pa
kaldluftsdrenasjen var et viktig tema i vurderingen av hpyde pa bebyggelsen innen hele planomradet. Opprustning
av stasjonsomrédet har veert diskutert i forbindelse med Sporveiens prosjekt for en generell oppgradering av
@stensjpbanen, men tidshorisonten for prosjektet er uavklart. PBE har valgt & utvide torget til ogsé & omfatte
torget som er regulert i plansak @stensjoveien 40-50, for dermed & skape et sammenhengende byrom pa tvers
av Qstensjoveien. Dette er viktig som et fartsdempende og byskapende tiltak i @stensjoveien og for & skape
gode gangforbindelser til den kommende bebyggelsen gst for @stensjpveien, bussholdeplasser og videre til Bryn
stasjon. Grunneiernes uttalelse om Brynseng torg tas til orientering. Det vurderes om det er behov for 4 fremme
eget reguleringsforslag for utforming av Brynseng torg.

Brynsallmenningen

Det er bred enighet i hgringsuttalelsene om at Brynsallmenningen triple funksjon som utluftingskorridor, intern
gangforbindelse og et aktivt og mangfoldig byrom er et godt byplangrep for Bryn. Flere hgringsparter har innspill
til programmering av allmenningen, beplantning og i hvilken grad allmenningens utluftingsfunksjon blir pavirket
av treer, eksisterende bebyggelse og byromsstrukturen omkring allmenningens nedre del. Bryn Eiendom viser

til pagdende regulerings- og dialogprosess med PBE, hvor planforslaget for Tvetenveien 12-16 omfatter en stor
del av den gvre allmenningen mellom Tvetenveien og @stensjgveien. Blant en rekke konkrete innspill til utforming
av byrommene, er plassering av rampe og gangforbindelse mot Brynsalleen, programmering av allmenningen

og krav til aktive fasader viktige tema. Vedal Utvikling AS papeker pé vegne av Bryn Eiendom AS at en eventuell
nedleggelse av bensinstasjonen ikke vil vaere mulig i overskuelig fremtid, og at almenningen derfor ikke kan
etableres som ferdig sammenhengende byrom fgr om flere ar. | en felles uttalelse fra grunneierne omkring
Brynsallmenningens nedre del, pdpekes ngdvendigheten av en viss fleksibilitet i utforming av allmenningen, da
eksisterende bebyggelse og eiendomsstruktur tilsier at utvikling av omradet vil skje bitvis. Grunneierne stiller
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seg grunnleggende positivt til et parkdrag gjennom omradet, realisering av parken kan starte omgaende safremt
utforming tilpasses dagens bebyggelse.

PBEs kommentarer: Realisering av Brynsallmenningen er en forutsetning for & igangsette utviklingen pa Bryn slik
det er gitt i Rammeplanen. | forbindelse med heringsinnspill knyttet til innsendt planinitiativ for Tvetenveien 12
-16 som omfatter Brynsallmenningens ovre del, har PBE foretatt justeringer i VPOR for & imgtekomme innspillene
fra grunneier. Rampen som inngér i omradets nettverk av gangstier, trekkes ut i allmenningen for & kunne gi et
attraktivt byrom oppe pé plataet, og skateboard- funksjonen innarbeides som en del av rampeanlegget. Det
legges ogsa opp til flere funksjoner som samsvarer med byggenes bruk i dag. Likevel gnskes opprettholdt en
"motprogrammering som kan gi aktivitet til allmenningen etter kontortid. Det legges opp til at bensinstasjonen
kan inngd som en del av allmenningen i forste fase, men at den pa sikt ma erstattes av annen publikumsrettet
virksomhet slik at Brynsallmenningen blir et sammenhengende byrom og helhetlig byplangrep for Bryn. PBE ser
behovet for fleksibilitet i utforming av Brynsallmenningens forbindelse med innsending av reguleringsplaner langs
allmenningen for & avklare i hvilken grad eventuelt endret form pa denne delen av allmenningen kan anbefales.

1. Jernbaneverket

Jernbaneverket informerer om at Bryn stasjon ikke er prioritert med midler i innevaerende NTP-periode (201 4-
2023). En eventuell utbedring av stasjonen vil derfor ligge et stykke frem i tid. Dette vil fa folger for adkomsten
som pa VPOR-kartet er tegnet inn fra en ny gangbro langs @stensjoveien.

PBEs kommentarer: Adkomst til midtplattformen pa Bryn stasjon fra broen pa @stensjoveien er sveert viktig for at
Bryn skal kunne bli et godt kollektivknutepunkt, spesielt nar ny bussterminal blir realisert i @stensjoveien og det
er uheldig dersom det tar lang tid & fa realisert ny atkomst til Bryn stasjon.

2. Statens Jernbanetilsyn

Statens Jernbanetilsyn har ingen bemerkninger til planen.
PBEs kommentarer: PBE tar uttalelsen til orientering

3. Statnett

Statnett har ingen bemerkninger da planen ikke bergrer Statnetts eksisterende og planlagte ledninger og
stasjoner i omradet.

PBEs kommentarer: PBE tar uttalelsen til orientering

4, Brann- og redningsetaten

Brann- og redningsetaten opplyser om krav til fysisk tilrettelegging, som vannforsyning, tilrettelagte kjgreveier og
oppstillingsplasser, for at etatens slokke- og redningsinnsats kan ivaretas.

PBEs kommentarer: Det forutsettes at kommunens minstekrav til tilrettelegging for slokke- og redningsinnsats
ivaretas i forbindelse med behandling av innkomne reguleringssaker og byggesaker.

5. Byantikvaren

Byantikvaren bemerker at det er avholdt medvirkningsprosesser med kommunale og eksterne aktgrer, men at
Byantikvaren ikke har blitt trukket inn i arbeidet. Byantikvaren opplyser om sitt arbeid med kulturminnegrunnlaget
pa Bryn som har fgrt til at to nye anlegg fra etterkrigstiden er oppfort pa gul liste. Kulturminnegrunnlaget gir
neermere historiske beskrivelser av Bryn som sted og oversikt over enkeltbygninger og miljger av betydning.
Byantikvaren er positiv til at Plan- og bygningsetaten har inkludert kulturminner som tema i planen: Seerlig

positiv er etaten til hvordan eksisterende kvaliteter og potensialer er med som tema i omtalen av hvert enkelt
byrom, hvor eldre bygg og bygningsmiljger bidrar til en byutvikling som fremhever Bryns egenart og serpreg.
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Byantikvaren er i hovedsak forngyd med hvordan de kulturhistoriske miljgene er ivaretatt i planen, med unntak av
direktgrboligen til NORDOX som er vist revet og erstattet med boligbebyggelse. Byantikvaren mener at villaen
som er oppfort pa gul liste bgr bevares som en del av et helhetlig fabrikkmiljg bygget opp omkring NORDOX,

og at villaen bgr inngd som en ressurs i den fremtidige Honningparken. Byantikvaren ber om at kulturminnevern
inngar eksplisitt i planens visjon [ konsept.

PBEs kommentarer: PBE beklager at Byantikvaren ikke har blitt inkludert pé en bedre mate i prosessen med VPOR
Bryn. I etterkant av heringsperioden avholdt PBE og BYA et mote for & diskutere den verneverdige direktorboligen
til NORDOX. PBE har forstéelse for Byantikvarens argumenter for bevaring av sveitservillaen og ser potensialet
for & ta i bruk villaen som en del av Honningparkens offentlige funksjoner. Siden eiendommen er sentral for &
oppna boligutvikling pa Bryn, og at den fysiske sammenhengen med resten av NORDOX -anlegget blir brutt nar de
mellomliggende tomtene blir bygd, vurderer PBE potensialet for boligbygging pa eiendommen som viktigere enn &
bevare sveitservillaen.

6. Bydel Alna

Bydel Alna mener at VPOR Bryn pa en god mate legger til rette for helhetlig utvikling av Bryn, og at tiltakene

er adekvate for 8 oppna gnskede gode bo- og bykvaliteter pa Bryn. Bydelen er forngyd med planens varierte
byromsstruktur, seerlig trekkes Brynsallmenningen frem som et godt grep. Det understrekes behov for et generelt
hoyt kvalitetsniva pa byromstiltakene, seerlig gode krysninger mot omkringliggende bo- og rekreasjonsomrader er
viktig 8 oppna for & kunne dekke behovet for stgrre rekreasjonsomrader. Bydelen papeker behov for flerbrukshall
tilknyttet Brynseng skole og kommer med innspill til hvilke aktiviteter som begr legges til skolegarden og gvrige
byrom. Bydelen er forngyd med fokus pa fotgjengere og syklister, men savner en generell problematisering
omkring trygghet, eksempelvis langs skoleveier og bruk av belysning i byrommene. Bydelen stgtter PBEs
vurdering om at bruttoprinsippet legges til grunn for saksbehandling, at eiendommene langs @stensjaveiens
serside ved Brynseng stasjon begr fa gkt utnyttelse, og at uteoppholdsareal pa tak bgr kunne tillates i omradet.
Bydelen stgtter planens oppstramming av @stensjgveiens gatetverrsnitt.

PBEs kommentarer: Sentrale innspill er kommentert i den tematiske gjennomgangen innledningsvis. Konkrete
innspill om programmering av byrom er vurdert og innarbeidet i beskrivelsen av de enkelte byrom i VPOR Bryn.
Behov for et trygt bymilje tydeliggjores i konsept og planprinsipper, belysning i gater og byrom presenteres i
planprinsipper for infrastruktur og i byromsbeskrivelsene.

7. Bydel Gamle Oslo

Bydel Gamle Oslo har ikke blitt involvert tidlig i planprosessen og synes det er vanskelig & forholde seg til planer
som ikke er juridisk bindende. Bydelen etterlyser at VPOR drgfter begrenset kapasitet pa ost/sergdende baner,
og at kapasitet ma okes for nye boligprosjekter igangsettes. Grunnet lang tidshorisont og usikkerhet omkring
utbygging onskes satsing pa temporaere byromstiltak. Bydelen er positiv til aktivitetsfokus i byrommene, men
suksess betinger en stor nok og variert andel boliger slik at det etableres et lokalsamfunn pa Bryn. Kommunen ma
sorge for helhetlig planlegging som innbefatter eksisterende arbeidsplasser, infrastruktur og boliger, kommunen
ma ta aktiv rolle for & sikre kvaliteter og offentlig eierskap.

Bydelen kommer med innspill til programmering av byrommene. Det er viktig at trygge fotgjengerforbindelser

og -krysninger prioriteres i tidlig fase, seerlig i forbindelse med skole i Brynsengfaret. Infrastrukturen ma
tilrettelegges hverdagssyklister, da er 1. 55 m sykkelfelt ikke tilstrekkelig. Bydelen foreslar ytterligere tiltak som
tilbaketrukket stopplinje, sykkelboks, og mulighet sykkelparkering under tak (sykkelhotell). Bydelen gnsker videre
tilrettelegging for elbil/bilkollektiv.

PBEs kommentarer: Sentrale innspill er kommentert i den tematiske giennomgangen innledningsvis. Konkrete
innspill om programmering av byrom vurdert og innarbeidet i beskrivelsen av de enkelte byrom i VPOR Bryn.
Behov for et trygt bymiljo tydeliggjores i konsept og planprinsipper, belysning i gater og byrom beskrives i
planprinsipper for infrastruktur og i byromsbeskrivelsene.
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8. Bydel Ostensjo

Bydel @stensjo bemerker at de ikke ble varslet om hgring, og oversender hgringsuttalelsen pa eget initiativ.
Bydelen mener kommunens bruk av veiledende planer fremfor juridisk bindende planer er problematisk da de
ikke ivaretar lokaldemokratiets muligheter til 8 pavirke. Bydelen ber om at det blir igangsatt en omraderegulering
av omradet. Bydelen anbefaler ikke planforslaget slik det foreligger, og ber om at planforslaget oversendes statlig
myndighet for lovlighetskontroll. Bydelen viser til @stensjgvannets venners uttalelse om en bldgrenn forbindelse
mellom Alna og @stensjovannet. Bydelen er skeptisk til beplantning langs hovedarene, da treer kan legge beslag
pa arealer for fotgjengere og syklende med folge at trafikkbildet blir mindre trygt og oversiktlig. Omradet er

i dag sveert trafikkbelastet, planforslaget vil medfgre okt trafikk. Kapasitet pa skinnegdende transportmidler

ma tilpasses utbyggingstakten i omradet. Bydelen mener VPOR Bryn tar for lett pd utfordringer knyttet til
overordnet trafikkavvikling, som at konsekvensen av etablering av kollektivfelt i @stensjeveien medferer ekstra
trafikk pé& opptil 75 busser i timen.

PBEs kommentarer: PBE beklager at Bydel @stensjo ikke ble inkludert tidlig i hgringsprosessen. De prinsipielle
og juridiske spersmaélene som stilles ved bruk av VPOR er behandlet og besvart i korrespondanse med
byradsavdeling for byutvikling. PBE viser til byradsavdeling for byutviklings bestilling av 09.09.2011 om &
utarbeide en veiledende plan for offentlige rom pa Bryn etter modell av Ensjo, og videre til oppstartsnotat

med avgrensing av oppgaven godkjent i brev av 13.05.2012. PBE anser i denne sammenheng en veiledende
plan som et hensiktsmessig verktey for & gi retning og overordnede rammer for utvikling av Bryn. Planen har
veert varslet oppstartet med mulighet for & gi heringsuttalelser, det er avholdt dpne meter i planprosessen og
forslaget har ligget ute til horing. Kommunen har lang praksis for & utforme uformelle planer og veiledere. En
veiledende, prinsipiell plan er ikke juridisk bindende. Det er gjennom reguleringsplanprosesser med pafglgende
vedtak arealbruk og krav til utforming og anlegg sikres juridisk. VPOR vil i disse planene veere et veiledende
dokument for private tiltakshavere og kommunal saksbehandling. Gjendpning av @stensjobekken mellom
Jernbaneveien og jernbanens sporomrade vurderes som komplisert og utfordrende men legges inn som nytt
VPOR-tiltak. For & kunne realisere en blagrenn forbindelse mellom Alna og @stensjovannet i henhold til KDP
Alna Miljppark er det behov for & gjere en studie for a avklare mulighet og eventuell lgsning. Denne legges inn
som en kommunal oppfolgingsoppgave til VPOR Bryn. PBE vurderer treer som et viktig miljotiltak for & redusere
virkningen av trafikken i @stensjoveien, og som et viktig stedsskapende element som synliggjor gatas sentrale
funksjon. Fartsdempende tiltak som oppheyde gangfelt langs @stensjoveien vil bidra til & senke hastigheten pa
trafikken og dermed gi en forbedret situasjon fotgjengerne. Andre sentrale innspill er kommentert i den tematiske
gjennomgangen innledningsvis.

9. Bymiljoetaten

Bymiljpetaten gnsker en kvalitetssikret usikkerhetsanalyse utfgrt av EBY. Videre mener de at utfordringene

med gjennomgangstrafikk pa Bryn ikke er omtalt i VPOR. Seerlig gjelder dette at 85% av trafikken pa Bryn er
gjennomgangstrafikk som skyldes darlige forbindelser mellom hovedveiene i omréadet (E6, Ring 3, RV 190,
Strgmsveien) og mellom hovedveier og @stensjpveien og Tvetenveien. BYM informerer om planlagt oppstart

av KVU for sykkelveitrase i Tvetenveien/Grenseveien/ @stensjoveien i 2014. | den forbindelse trekker de

frem hgyspentledninger over nordgdende rampe til Ring 3 som en problemstilling. BYM skal utarbeide en
mulighetsstudie for ny gang- og sykkelbro til Fyrstikkbakken, og det er gnsker om bedre linjefaring for sykkel
mellom Ole Deviks vei og Nils Hanssens vei. Samtidig ber sykkel innga i visjonen for VPOR, og BYM understreker
behovet for bedre tilrettelegging for sykkel i byrom og ved stasjoner. For & gjgre Bryn mer attraktivt som
knutepunkt, ensker BYM bygging av stasjon pa Gardermobanen under Bryn. BYM mener det er problematisk

at @stensjpveien og gateterminal vises detaljert i VPOR, siden valg av l@sning fglger deres pagaende KVU

for @stensjoveien. BYM er skeptisk til torg pa tvers av @stensjgveien. BYM er positive til treer, men papeker
konfliktpunkter med teknisk infrastruktur under bakken. Det er likevel poengtert at treer ma prioriteres

over vannledninger. Det papekes feil i gatesnitt og plassbehovet for treer, &4 meter midtrabatt er ngdvendig i
@stensjoveien for a oppna reelt levedyktige treer. BYM registrerer avvik i PBEs definisjon av kvalitetsstandarder og
gnsker en gjennomgang av disse med PBE. Tverrsnitt ved Bryn stasjon ma reduseres pga. konflikt med fjernvarme
og jernbanebro, samt at rundkjgringen ved Bryn bru er feilplassert. Det understrekes at det er behov for bedre
struktur pa bebyggelsen langs Tvetenveien, samt at bredere snitt pa gaten ma vurderes. Parkering i forkant
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med direkte adkomst til Tvetenveien ma opphore, og ma lgses internt. BYM er kritisk til 8 opphgyde krysninger
av Tvetenveien. BYM papeker behov for teknisk hovedplan, dette mé avklares med VAV. Videre foreslar BYM at
samarbeidsgruppe for Ensjg utvides til 8 gjelde for Bryn, og at denne erstatter eller kommer i tillegg til foreslatt
samarbeidsgruppe pa direktgrniva. BYM foreslar etablering av en styringsgruppe i gjennomferingsfasen pa
direktorniva.

PBEs kommentarer: Torget pa tvers av @stensjoveien er lagt inn fordi det er behov for & skape en tettere
tilknytning mellom Brynseng T-banestasjon og bussterminalen og utviklingsomradet pa andre siden av
Qstensjoveien. Hoyspent tas inn som tema i stedsanalysen pa linje med stoy og forurensning. Problemstillinger
knyttet til darlig sammenheng mellom hovedveiene rundt Bryn behandles i Manglerudprosjektet. P4 grunn av
Manglerudprosjektet er det midlertidig forbud mot tiltak i omradet ost for Ring 3. Feil i gatesnitt er endret i kart
og planprinsipper i VPOR. Angitte prinsippsnitt viser hvordan gatene kan opparbeides med en bymessig utforming
som ogsa ivaretar behovet for kollektivfelt i @stensjoveien. Vurdering av endelig utforming av @stensjeveien
folger prosessen med KVU for bussterminal og kollektivfelt i @stensjoveien samt reguleringsprosesser. BYM har

i uttalelser til andre VPOR gitt ulike tilbakemeldinger pa traers plassbehov (2-4 meter). Forslagene til lesning pa
@stensjgveien justeres til 2 alternativer (1x4 meter/2x 2,5 meter midtrabatt). Endelig utforming av Tvetenveien
ma tas stilling til i senere prosjekt som ogsa ber inkludere beplantning, nevnte sykkeltrase og mulighet for bedre
kobling til nettverket av stier giennom @stre Gravlund. Overordnet mélsetning bor veere at Tvetenveien skal
fremsta mindre som barriere og mer som bygate. Det er viktig med gode forbindelser mot Valle for & oppné
bokvaliteter, lette atkomst til idrettsanlegg, bedre kobling mot hovedsykkelveinettet etc. Det er ogsa viktig med
gode forbindelser til ny gang- og sykkeltrasé pa nordsiden av Tvetenveien. Tvetenveien ligger innenfor omrédet
som i kommuneplanens arealdel er satt av til bymessig utvikling, da ma det etableres gater med gangfelt, ikke
veier med planskilte krysninger for fotgjenger og syklister. Andre sentrale innspill er kommentert i den tematiske
gjennomgangen innledningsvis.

10. Byradsavdeling for kunnskap og utdanning

Byradsavdeling for kunnskap og utdanning stgtter PBEs vurdering av behovet for a avsette areal til barnehager, og
presiserer at barnehagens uteareal skal veere tilgjengelig utenfor dpningstid, ikke kjerneapningstid som beskrevet
i hgringsforslaget.

PBEs kommentarer: PBE tar uttalelsen til folge og endrer beskrivelsen til at «barnehagens uteareal skal veere
tilgjengelig utenfor dpningstid og i helger».

11. Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Eiendoms- og byfornyelsesetaten foreslar & samordne kapitler og ordlyd med de to andre VPOR som er til hgring
(Vollebekk og Lgren). Forslaget inkluderer endret tekst i kapittel 12, hvor bl.a. behov for fleksibilitet papekes

og innspill om kommunal organisering av arbeidet mellom etatene PBE/EBY/BYM/VAV. EBY mener at prioriterte
offentlig rom ma ha offentlig reguleringsformal. EBY vurderer at ambisjonsnivaet i VPOR Bryn er akseptabelt
dersom full utbygging i henhold til Rammeplan, men at det reelle utbyggingspotensialet er noe usikkert. Pga.
denne usikkerheten ber EBY om at planens ambisjonsniva revurderes, og at tiltakene prioriteres etter viktighet.
Usikkerhet og lang utviklingshorisont kan gi behov for kommunal finansiering av viktige tiltak som @stensjgveien
og gangbroer over sporomrader. EBY viser til kommunens fremtidige arealbehov, og at de kommunale
eiendommene er & betrakte som strategiske arealressurser. Det padpekes at Brannparken i sin helhet er lagt pa
kommunal eiendom, og at plassen har en ungdvendig stor stgrrelse.

PBEs kommentarer: PBE er enig i EBY’s vurdering av at prioriterte offentlige rom bar gis offentlige
reguleringsformal for & sikre allmen tilgjengelighet over tid. Ambisjonsniva pa tiltakene i VPOR Bryn
opprettholdes mens enkelte omradeovergripende tiltak gis prioritert rekkefplge. PBE stotter betraktningene
omkring Brannparkens storrelse og nedjusterer storrelsen pa parken. PBE opprettholder Brannparkens forslag til
utforming i plankartene, men storrelsen reduseres til minimum1200 m? for & imptekomme innspill og usikkerhet
omkring eiendommens fremtidige arealbruk.
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12. Sporveien Oslo

Sporveien Oslo ber om at verkstedtomten ikke betraktes som et fremtidig boligomrade og ber om at eiendommen
tas ut av VPOR-omradet siden de planlegger opprettholde drift pa basen. Sporveien motsetter seg etablering av
en gang- og sykkelbro over sporomradene da den vil komme i konflikt med sporveiens drift og sikkerhetssoner.
Sporveien opplyser om at en ny T-banetunnel gjennom sentrum kan f& avgrening mot vest fra Brynseng, noe som
kan pavirke arealbehovet til T-banens trase.

PBEs kommentarer: VPOR Bryn folger planavgrensningen som besluttet tidligere, og varslet ved oppstart

av planarbeidet. Sporveiens verkstedsomrade betraktes som en industrivirksomhet som mest sannsynlig

blir veerende pa Bryn. Gang- og sykkelbroen til Etterstad er et viktig tiltak for & sikre tilgang pa gode
rekreasjonsomrader for de fremtidige beboerne pa Bryn og videre grontforbindelser mot sentrum. Broen kan
vurderes flyttet lenger nord dersom dette medferer mindre konflikt med eksisterende virksomhet. Det vurderes &
fremme egen kommunal reguleringsplan for tiltaket i samarbeid med Sporveien..

13. Vann- og avlgpsetaten

Vann- og avlgpsetaten gnsker at avsnittene Vann- og avlgp og Overvannshandtering justeres og legger ved forslag
til endret tekst. Videre opplyser etaten at planene som vises i VPOR Bryn er uforenlige med fremtidig bruk av
driftsstasjonen i Tvetenveien 20. Driftsstasjonen vil komme i konflikt med Brannplassen, flere gater, boligformal
og krav om aktive fasader.

PBEs kommentarer: PBE mener at ogsa kommunale bedrifter ma kunne ha flere funksjoner i samme bygg. Det er
krav om aktive fasader pa kun en begrenset del av eiendommen og PBE mener videre planlegging bor etterstrebes
a lpse dette selv om flere av funksjonene pa driftsstasjonen ikke lar seg forene med aktive fasader. Det bgr ogsa
vurderes om arealer mot aktive fasader kan veere egnet til utleie.. Tekst om vann, avlgp og overvann i dokumentet
er justert noe i forhold til hgringsforslaget.

14, Vedal Utvikling pa vegne av Bryn Eiendom

Vedal Utvikling pa vegne av Bryn Eiendom viser til pdgdende planprosess for omregulering av eiendommene
Tvetenveien 12 - 16, og avholdt dialogprosess med PBE hvor prosjektet er blitt tilpasset VPOR Bryns
overordnede fgringer underveis. Tiltakshavere stiller seg positive til at kommunen tar et overordnet grep

om struktur pa gater og byrom, men anser de konkrete forslagene til programmering av Brynsallmenningen

som et videre diskusjonstema i reguleringsprosessen. En stor del av Brynsallmenningen ligger innenfor

deres planomrade. Tiltakshaver gnsker en programmering av byrommet som i stgrre grad samsvarer med
fremtidig arealbruk som kontorbebyggelse. Videre mener tiltakshaver at krav om aktive fasader er vanskelig
kommersielt gjennomfgrbart og viser til bensinstasjonen som eksisterende aktiv fasade. En eventuell
nedlegging av bensinstasjonen ligger langt frem i tid, og dermed ogséa etablering av Brynsallmenningen som

et sammenhengende byrom. Tiltakshaver mener at opparbeidelse av den grgnne tverrforbindelsen faller

inn som en naturlig del av sin egen private utbygging, da gangarealet vil ligge pa toppen av eksisterende
parkeringsanlegg og lgpe gjennom omradet som er kontorbebyggelsens hovedadkomst. Hgydeforskjellen videre
ned til Brynsallmenningen ngdvendiggjor en rampelgsning av sapass stor dimensjon at VPORs intensjon om aktive
fasader og programmering av Brynsallmenningen vanskelig lar seg kombinere.

PBEs kommentarer: PBE mener at hpydeforskjellen mellom Brynsallmenningen og byrommet som ligger oppéa
eksisterende parkeringsanlegg ikke er til hinder for en rampeforbindelse kombinert med angitte aktive fasader og
funksjoner i allmenningen. Det vises til mulighetsstudie for utforming av Brynsallmenningen som ble utarbeidet av
PBE i etterkant av heringsperioden og oversendt forslagsstiller i planen. Andre sentrale innspill er kommentert i
den tematiske giennomgangen av heringsinnspillene. @vrige innspill hdndteres i pdgédende reguleringsplanprosess

15. Investire | Sigurd Stave [ SAJA [ Jahre [ SAAS | Brynseng Eiendom
Investire [ Sigurd Stave [ SAJA [ Jahre | SAAS [ Brynseng Eiendom representerer de fleste grunneierne omkring

82



Bryns mest sentrale omrade og bergrer sentrale byrom som Brynseng torg, Nytorget og Brynsallmenningens
sgndre del. En mulighetsstudie for hvordan eiendommene kan utvikles over tid, er utarbeidet parallelt med
VPOR Bryn og er vedlagt hgringsmaterialet. Grunneierne stiller seg positive til at det legges helhetlige planer
for utvikling pa Bryn, men stiller spersmal ved den gkonomiske realismen slik planen fremstar. De understreker
viktigheten av & ta hensyn til eiendomsgrenser og eksisterende bebyggelse siden utvikling av omrédet vil

skje stykkevis og delt. Grunneierne mener at Bryn kan bli et fint boligomréde pa sikt, og at boligutviklingen

ber starte vest for allmenningen hvor eiendommene gjennomgaende har mindre eksisterende bebyggelse.
Grunneierne papeker at Nytorget som er plassert sentralt i omradet virker ungdvendig stort (visert til vedlagt
mulighetsstudie), og neppe lar seg realisere som illustrert i planen. Grunneierne understreker betydningen
Brynseng T-banestasjon har for Bryn som helhet, og at enkle tiltak kan gjgres for & heve standarden pa
stasjonsomradet/Brynseng torg pa kort sikt. Grunneierne foreslar at kommunen bytter ut leietakerne i
kioskbygget, da eksisterende virksomhet bidrar til forsgpling og fiskestank i omradet, og foreslar kaffebar

som en bedre egnet virksomhet i bygget. Alternativt tiloyr grunneierne seg a leie (parkerings)plassen og
kioskbygg for en rimelig kostnad, og selv ta ansvar for at Brynseng torg ser mer innbydende ut. Grunneierne er
grunnleggende positive til et parkdrag gjennom omradet, dette kan realiseres omgaende safremt det tilpasses
dagens bebyggelse. Grunneierne ber om en avklaring hvorvidt utluftingsfunksjonen kan ivaretas med en mer
"svingete” utforming som er tilpasset den eksisterende bebyggelsen i og langs allmenningen. Grunneierne
papeker betydningen av avklaring rundt de store kollektivprosjektene i omradet; usikkerhet omkring bussterminal
i @stensjpveien og utbedring av Brynseng stasjon gir mindre vilje til a foreta investeringer i omradet.

PBEs kommentarer: Sentrale innspill er kommentert i den tematiske giennomgangen av horingsinnspillene.
Planforslaget er utformet slik at foreslatt ny bebyggelse i hovedsak folger dagens eiendomsstruktur for &
muliggjore en etappevis utvikling av omradet. Endelig utforming av Nytorget (og evrige byrom) fastsettes i
ordineer saksbehandling av innsendte reguleringsplaner. En mer «svingete» utforming av Brynsallmenningens
nedre del som bedre korresponderer med den eksisterende bebyggelsen i omradet kan aksepteres safremt
kaldluftdrenasjen gjennom omradet ikke blir hindret og at minimum avstand mellom bebyggelsen pa tvers
av allmenningen opprettholdes til 40 meter. Vindstudier ma utferes ved innsending av plansaker langs
Brynsallmenningen.

16. Pal Lochen

Pal Lochen eier villaen Johanshei i @stensjgveien 52 som ligger pa gul liste motsetter seg at huset rives for 8
gi plass til en bussterminal og kollektivfelt i @stensjoveien. Stiller spersmal ved nytten og ngdvendigheten av
bussterminal i @stensjgveien, og at trafikkforholdene med daglig ke ma forbedres for realisering.

PBEs kommentarer: Sentrale innspill er kommentert i den tematiske gjennomgangen av haringsinnspillene.

For & kunne realisere en gateterminal for buss i @stensjoveien tilrar PBE av @stensjoveien 52 innloses og rives.
Endelig valg av lpsning for @stensjoveien og bussterminal avgjores i reguleringsplaner i etterkant av det pagaende
arbeidet med KVU for bussterminal og kollektivfelt i @stensjoveien.

17. Advokatfirmaet Hjort pa vegne av Nordox

Advokatfirmaet Hjort pa vegne av NORDOX viser til sin lange historie som industribedrift pa Bryn, sterk
lennsomhet og ingen intensjon om relokalisering. VPOR Bryn ma ta hensyn til dette, seerlig understrekes konflikt
med to av tiltakene som vanskelig lar seg kombinere med fortsatt drift. @stensjgveien (tiltak 17) vil komme i
konflikt med fabrikkens underjordiske TRAFO-anlegg som ligger i grontbeltet mellom fabrikk og gate, som ogsa
danner en sikkerhetssone mellom gaten og industriaktiviteten. Dersom gang- og sykkelveien mellom Brynseng og
Helsfyr (tiltak 50) legges over NORDOX sin eiendom, vil den komme i sterk konflikt med den omfattende trafikken
med trucker og lastebiler. Denne trafikken kan ikke omlegges.

PBEs kommentarer: Planforslaget legger opp til at NORDOX sin industrivirksomhet kan bli vaerende pa Bryn
samtidig som omréadet gradvis utvikles som et byomrade med et betydelig innslag av boliger. For at en slik
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sameksistens skal fungere for Bryns beboere, er det avgjerende at virksomheten ikke er til hinder for & skape

en god og trygg gang- og sykkelforbindelse mellom Bryn og Helsfyr, begge utpekt som regionale knutepunkt i
Kommuneplanen. Dersom @stensjoveien skal opparbeides som kollektivgate med bussterminal er det ngdvendig
a utvide gatens kapasitet med egne kollektivfelt. Hvorvidt fortau eller sykkelfelt kan legges oppéa de underjordiske
TRAFO-stasjonene som ligger inntil @stensjoveien uten & komme i konflikt med drift og virksomhetens
sikkerhetssoner er spgrsmal som mé avklares i den igangsatte KVU for kollektivfelt og bussterminal i
Qstensjpveien. Siden disse tiltakene vurderes som viktige og nedvendige for & oppna enskede kvaliteter pa Bryn,
vil kommunen vurdere & fremme egen reguleringsplan for tiltakene. Spgrsmalene er dreftet mer inngdende i den
tematiske gjennomgangen av heringsinnspillene.

18. Bryn vel [ Bryn Miljeforum

Bryn vel [ Bryn Miljgforum papeker sterk trafikkbelastning i @stensjgveien hvor en ny bussterminal vil forverre
situasjonen. Heyde pa bebyggelse ved Brynseng stasjon vil hindre kaldluftdrenasjen langs Alna. Pa grunn av
veisystemets kapasitetsutfordring ma ny kontorbebyggelse pa Bryn anlegges uten parkeringsplasser. @kt
frekvens pé jernbane og T-bane er viktigere enn ny bussterminal

PBEs kommentarer: Sentrale innspill er kommentert i den tematiske gjennomgangen innledningsvis. Byggehgyder
ved Brynseng stasjon vurderes ikke & ha negative konsekvenser for kaldluftsdrenasjen langs Alna.

19. Oslo idrettskrets

|drettskretsen gnsker at VPOR Bryn bedre tilrettelegger for idrett. Idrettskretsen uttrykker en generell
bekymring for at de samlede planene for Hovinbyen ikke ivaretar behovet for nye idrettsanlegg til den voksende
befolkningen.. Idrettskretsen ber om at en flerbrukshall innarbeides i planen for Brynsengfaret skole.

PBEs kommentarer: PBE viser til at flere av byrommene i VPOR Bryn foreslas programmert for idrettsaktiviteter
og at Brynseng skole utbygges med gymsal som vil vaere tilgjengelig for utleie til idrettsaktiviteter. Nar det gjelder
storre rekreasjonsarealer for organiserte og uorganiserte aktiviteter, er det vurdert som tilstrekkelig & sikre

flere og bedre tilrettelagte forbindelser til omkringliggende rekreasjonsomrader som Valle Hovin, Bryn skole og
Etterstadsletta. Behov for flerbrukshall pa Bryn eller ved Brynsengfaret skole er ikke vurdert i arbeidet med VPOR
Bryn.

20. Ostensjovannets venner

@stensjevannets venner papeker behov for opparbeidet turveiforbindelse mellom Alna og @stensjgvannet med
gangkulvert under T-banen ved Bryn stasjon, og foreslar dapning av @stensjobekken som renner ut i Alna ved Bryn
stasjon. Det vises til bystyrevedtak om KDP Alna Miljgpark om at det skal tilrettelegges for en blagrgnn korridor
mellom Alna og @stensjgvannet.

PBEs kommentarer: Turveiforbindelse langs @stensjobekken er viktig for & sikre et sammenhengende turveisystem
gjennom Bryn, og gjenapning av @stensjobekken vil kunne gi ytterligere kvaliteter for omradet. Gjendpning av
@stensjobekken mellom Jernbaneveien og jernbanens sporomrade vurderes som komplisert og utfordrende, men
legges inn som nytt VPOR-tiltak. For & kunne realisere en blagrenn forbindelse mellom Alna og @stensjovannet

i henhold til KDP Alna Miljepark er det behov for & gjere en studie for & avklare mulighet og eventuell lpsning.
Denne legges inn som en kommunal oppfelgingsoppgave i VPOR Bryn.
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Tiltaksplan

Avgrensing VPOR Bryn
Park

Torg / Mgteplass
Gater

Krysninger

Broer

Gang- og sykkelveier
Viktige interne gangforbindelser
Adkomstgate over park
Eksisterende infrastruktur

Tiltak byrom (parker/torg/plasser)
Andre tiltak
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Tiltaksliste

Nordoxplassen Plass ca 3000 m2
Fersteplassen Plass ca 1000 m2
Honningparken Park ca 2500 m2
Knuteplassen Plass/park ca 1500 m2
Brynsalmenningen Plass/park ca8000m2
(nord: 3500 m2
ser: 4500 m2)
* Brannplassen Plass/park ca 1500 m2
Nytorget Plass 1500 - 3000 m2
Brynser:g torg Plass ca 2000 m2
Skolegarden Plass ca 6500 m2
Vestre torg Plass ca 750 m2
Sentralt torg Park ca 1500m2
* Bryn torg (stasjon) Plass ca 1500m2
Zinkhvidtplassen Plass ca 2400 m2
Teisenalmenningen Plasser og parker ca 8000 m2
Direktgrhagen Park ca 1500 m2
Elveparken Park ca 2500 m2
* Ostensjgveien Kollektivgate 920 x 28

Ny gate Bygate 180x15m
Ny gate Bygate 70x15m
Surstoffveien Bygate 305x15m
Ny gate Bygate 190x 15 m
Ny gate Bygate 120x 15 m
Brynsveien Bygate 170x12m
Brynsveien Bygate 305x15/12m
Brynshggda Bygate 235x15m
Brynshggda Gatetun 70x25m
Ny gate Gatetun 45x15m
Ny gate Bygate 130x15m
Ny gate Bygate 130x15m
Brynsengveien Kollektivgate 190x22m
* Brynsalleen Allé 140 x 15
Ny gate Gatetun 147x9m
Ny gate ("Aksen") Gatetun 127x 14 m
* Ny gate (Forlenget Brynsallé) Alle 105x 15
Ny gate Gatetun 105x 11
Nils Hansens vei Kollektivgate
Brynsengfaret Bygate 150x 12 m
Brynsengfaret Bygate 235x12m
Jernbaneveien 110x15m
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Nils Hansens vei Kollektivgate 650 x 22 m

Ny gate langs almenning Bygate 210x12m
Ny gate Bygate 120x15m
Ny gate Bygate 180x 15m
Ny gate Bygate 125x15m
Ny gate Bygate 140x15m
Ny gate Bygate 120x15m
Ny gate Bygate 100x15m
Ny gate Bygate 50x15m

Ny gate Bygate 110x15m

* Helsfyr T - Brynseng T Gang- og sykkelvei 695x5m
Surstoffveien - Brynsalmenningen Gangforbindelse 65x5m
Brynsalmenningen - Etterstad Gangforbindelse 75x5m
Brynsalmenningen - Brynshggda  Gangforbindelse/rampe 65 x 5 m (+ rampe)
Brynshggda - Brynsalleen Gangforbindelse 55x5m
Brynseng T - Alna Miljgpark Gangforbindelse 185x5m
Brynsengveien - Nils Hansens vei  Gangforbindelse 65x7
Brynsengveien - Nils Hansens vei  Gangforbindelse 97 x7
Brynsengveien - Nils Hansens vei  Gangforbindelse 55x7m

* Brynsengveien - Nils Hansens vei  Gangforbindelse/trapp 50x5m
Turvei D10 Turvei
Turvei D10 Turvei ca600x5m
Fyrstikkbakken Gang- og sykkelvei 210x5/15m

* Etterstadbroen Gangbro 200 m lang
* Brynseng bro Gangbro / Adkomst midtperrong 150 m lang
Fyrstikkbroen Gangbro 80 m lang

Tvetenveien til @stre Graviund Opphgyet gangfelt 10x22m
Tvetenveien til @stre Graviund Opphgyet gangfelt 10x22m
Tvetenveien til Helsfyr Graviund Opphgyet gangfelt 10x22m
Tvetenveien til Teisen Opphgyet gangfelt 10x22m
Tvetenveien til Breivoll Gangforbindelse under bro 20x 50 m

@stensjobekken Gjendpning av bekkelgp 100 x5 m

* Prioriterte tiltak
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15 Vurderdering og anbefaling

Vurdering

Tiltakene beskrevet i planen vurderes som ngdvendige og tilstrekkelige for & oppna onsket bykvalitet pa Bryn.
Enkelte storre tiltak kan bli vanskelig & gjennomfgre grunnet en sammensatt eierstruktur der grunneierne har ulik
motivasjon for & transformere sin respektive bygningsmasse. Disse tiltakene er av en slik omradeovergripende
karakter og betydning for Bryns videre utvikling at kommunen vil vurdere 8 fremme egen reguleringsplan dersom
de ikke lar seg l@se gjennom rekkefglgebestemmelser og utbyggingsavtaler.

Tiltak knyttet til realisering av sterre infrastrukturprosjekter som E6-Manglerudprosjektet, bussterminal i
@stensjoveien og utvidelse av midtplattformene ved Bryn og Brynseng stasjoner, er ogsa heftet med usikkerhet
siden valg av lgsninger blir fastsatt i egne planprosesser. Siden disse tiltakene er av sdpass avgjgrende betydning
for Bryns utvikling, er det viktig at prosjektene ikke legger opp til lesninger som bryter med planens ambisjon om
a skape enkle forbindelser til og imellom de ulike transportmidlene.

Gjenvaerende industri og behov for gang- og sykkelforbindelser

Siden Bryn er fullstendig omringet av infrastrukturbarrierer er det avgjgrende & skape gode forbindelser

for fotgjengere og syklister til resten av byen. Tett inntil T-banens sporomrade ved Helsfyr ligger Bryns to
gjenveerende industrivirksomheter. Fabrikkanlegget til NORDOX bidrar sammen med Sporveiens T-baneverksted
til & forsterke barriereeffekten som sporomradet utgjor. Begge virksomheter motsetter seg etablering av gang-
og sykkelforbindelser gjennom sine eiendommer, da det vil kunne oppsté konflikt med bedriftenes virksomhet.
PBE vurderer gang- og sykkelforbindelsene mot henholdsvis Helsfyr og Etterstad som ngdvendige tiltak for

a oppna gnsket kvalitet pa utviklingen av Bryn, og at tiltakene bor kunne realiseres i sameksistens med den
gjenveerende industrivirksomheten. Kommunen vurderer & fremme egen reguleringsplan for de ovennevnte gang-
og sykkelforbindelsene.

Kollektivfelt og bussterminal i @stensjgveien

Bymiljgetaten har igangsatt en KVU for & vurdere alternativer for en ny bussterminal i @stensjgveien, med
tilhgrende kollektivtilrettelegging i @stensjgveien, Brynsengveien og Nils Hanssens vei. Bussterminalen er tenkt
som et supplement til terminalen pa Helsfyr og gir mulighet for & sammenkoble buss med det eksisterende

tog- og T-banetilbudet. VPOR Bryn har illustrert en todelt l@sning for bussterminal som bade kan fungere i en

ny bymessig sammenheng, samtidig som den gir kapasitet og fleksibilitet til 4 tilpasses skiftende behov. Tett
inntil @stensjeveien ved Helsfyr ligger flere underjordiske TRAFO-stasjoner som gir strgm til NORDOX sitt
fabrikkanlegg. Sammen med fabrikkens sikkerhetssoner utgjgr TRAFO-stasjonene en reguleringsrisiko som kan
vanskeliggjgre utbygging av @stensjgveien i 28 meter bredde forbi anlegget. PBE anbefaler at @stensjgveien
opparbeides som en bygate uavhengig av om bussterminal og kollektivfelt i @stensjoveien blir realisert. Endelig
valg av lgsninger vil folge arbeidet med KVU.

Hoyder og utnyttelse

Utnyttelse og antall etasjer vist i VPOR Bryn er en konkretisering av Rammeplanens bestemmelser for utvikling
av Bryn. Generelt legges det opp til flest etasjer i omradene tilknyttet selve knutepunktet, dvs kvartalene rundt
Brynseng T-banestasjon. Videre er bebyggelsen organisert i en kvartalstruktur for & oppna gnsket bymessighet,
med bruttoprinsippet lagt til grunn. Siden bygningsvolumene er organisert i en kvartalstruktur, vil maksimal
utnyttelse (200-260% TU) bli oppnédd ved lavere etasjehpyder enn de 9 etasjene som Rammeplanen dpner for.
PBE anbefaler at eiendommene som ligger inntil @stensjgveiens sgrside, fra Brynsallmenningen til Brynseng
torg, ber kunne fa en hgyere utnyttelse enn angitt i Rammeplanen og bygges opp til 9 etg (jfr. Rammeplanens
hgydeangivelser). Dette pa bakgrunn av et gnske om hgy utnyttelse i en tett bystruktur rundt selve knutepunktet,
markering av @stensjgveien ved Bryns sentrum, tilpasning til eksisterende bygningers etasjehgyder, og sma
konsekvenser for solforhold i byrommene. Eiendommene som ligger neermest Brynseng stasjon bor ikke fa hgyere
utnyttelse da det vil fa uheldige konsekvenser for solforhold for foreslatt torg (Nytorget).
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Bryn torg og jernbanestasjon

For at Bryn skal fungere som kollektivknutepunkt er det viktig med gode forbindelser mellom Bryn
jernbanestasjon og den fremtidige bussterminalen og videre til Brynseng T-banestasjon. | dag er gangforbindelsen
vanskelig og darlig tilrettelagt, med adkomst til stasjonens midtperrong fra broen pa Ring 3. Jernbaneverket

har planer om oppgradering av stasjonen, inkludert utvidelse av midtperrong og rampeforbindelse til en

utvidet bro pa @stensjoveien. Prosjektet ligger ikke inne med finansiering i innevaerende NTP-periode. Safremt
bussterminalen i @stensjoveien skal realiseres, vil det uansett komme et behov for utvidelse av broen pa
Ostensjoveien for a gi plass til kollektivfelt i retning sor/ost. Det er viktig at en eventuell utvidelse av broen i
forbindelse med prosjektet for bussterminal og kollektivterminal i @stensjgveien hensyntar de kollektivreisendes
behov for enkel adkomst til stasjonen. Bebyggelsen omkring Bryn stasjon er gjenstand for sterke verneinteresser,
og spenner fra historisk industri- og jernbanearkitektur til de tre forretningsgérdene langs @stensjgveien. | tillegg
renner @stensjgbekken i kulvert gjennom omradet, en sidebekk til Alna som er foreslatt dpnet som en del av en
blagrgnn forbindelse mot @stensjgvannet vedtatt i KDP Alna Miljgpark. VPOR Bryn foreslar ny bebyggelse pa

de to tomtene som ligger inntil de tre forretningsgardene i @stensjgveien. Tomten gst for bebyggelsen er eid av
Oslo kommune og benyttes i dag som parkeringsplass. Kommunen vurderer & fremme egen reguleringsplan for
omradet.

Brynsallmenningen

Realisering av Brynsallmenningen er en forutsetning for igangsetting av boligbygging pa Bryn. Foruten & vaere

et byrom for ulike typer aktivitet og en grenn forbindelse, har allmenningen en viktig utluftingsfunksjon. Ved &
opprettholde 40 meter avstand mellom bebyggelsen langs Brynsallmenningen vil forurenset luft dreneres vekk
fra omradet og folge Alnas elvefar videre til fiorden. Den nordre delen av allmenningen lar seg trolig lgse som
illustrert i planen i den pdgdende reguleringsprosessen med Tvetenveien 12-16. Realisering av den sgndre delen
av allmenningen, avgrenset av @stensjgveien og T-banens sporomrade, er mer usikker da vindstudier ma utferes
for 8 studere hvilke konsekvenser ny og eksisterende bebyggelse vil fa pa allmenningens utluftingsfunksjon.
Brynsallmenningen vil dessuten bli en viktig skolevei til den nye skolen i Brynsengfaret nér gangbroen over
sporomradet blir realisert. Kommunen vurderer 8 fremme egen reguleringsplan for den sgndre delen av
allmenningen og for gangbroen videre til Brynsengfaret skole.

Anbefaling

Veiledende plan for offentlig rom pa Bryn anbefales & veere retningsgivende for videre planlegging, utvikling og
oppgradering av offentlige rom i omrédet. Planen skal veere et underlag for behandling av plan- og byggesaker, og
skal legges til grunn for utforming av utbyggingsavtaler i omradet.

Det offentlige rom, som vist i denne planen, vil i hovedsak sikres gjennom private reguleringsplaner.

Prioriterte offentlige rom som Honningparken, @stensjgveien og Brynseng torg foreslds som kommunale
oppfaelgingsoppgaver til VPOR Bryn. For Brynsallmenningens sgndre del og gang- og sykkelveien mellom Brynseng
og Helsfyr ber regulering i offentlig regi vurderes.

Det anbefales at det etableres en gjennomfgringsorganisasjon tilsvarende som for Ensjgomradet.
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Plan- og bygningsetaten
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